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Bonos SMV 83-2015 45,000,000
Modificada por |
e SVl i uil
| Novena Emision de SMV 423-2016 *£40,000,000 |
| Bonos
| Décima Tercera SMV 579-2014 *¥%43 000,000
Emisién de VCNs .
' Décima Emisién de SMV 697-2017 bwRkgS 000,000 |
Bannos |
 Undécima Emisionde  SMV 1792018 **+%%70,000,000
Banos |
Emision de Acciones  SMV 575-2019 £EXE£310) 000,000 |
‘ Preferidas |
| Programa Rotativo de  SMV 342-2021 4= A% ¥425, 000,000 |
| ¥CNs Modificada por |
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1 PARTE

| ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A LIQUIDLEZ

Para ¢l periodo correspondiente al cuarlo wimestre del afio 2022, 1a empresa repistrd activos circulantes PO un
mento de LSD 68,441,836 1o cual consideramos adecuado, va que representa un aumente de 5.07% vs las cifras
reportadas al trimestre previo, el 30 de septiembre de 2022 v 4.37% de disminucion de 2.74% vs ¢l 3] de
diciembee de 2021,

LI efectivo representé  USD 43,876,329 un sumento del  6.53% (aproximadamentc USD 2.7 millones) vs cl
cierre del tercer trimestre del afo 2022 producto  de una disminucidn en 1a colocacién de VONS por USD 4
mitlenes, un aumento en la colocacién de bonos por LISD 14.5 millones , v las operaciones nommates def negocio
¥ yue a cartera de préstamos (a corto ¥ largo plazo} aumenté un monio de casi USD 16.8  miHoney
aproximadamente, o un aproximado de 7% vs el trimestre precedente, lo que es ¢l drea  mds productiva de la
empresa. En comparacidn con el cierre del afio 2021, la cartera de préstamos ha crecido 21.85%.

Los activos circudantes represenian el 20.48 % del total de activos, ef restante 79.52% esta representado por
prestamas por cobrar clientes con vencimiento a més de ] afio 74.76%, propiedad, mobiliario v equipe de oficina
(.36%, inversiones en acciones ¥ bonos 2.45%, propiedades disponibles para la venta 1.00 %, otros activos
representan el restante .76 %, del totad de activos. La poreion a mas de doce meses de los préstamos por cobrar
se incluyen en el rubro de otras activos.

s imporlante destacar que los préstamos con vencimiento a mas de | afio representan 73.30% del wal de
activos, rubro gue crecio vs el mismo periodo del afio 2021 en 28.22%. {3l total de 1a cartera de préstamos por
cobrar cs de USD 270,194,347 | o sea 80.86% det wo1al de los activos de la empresa.

El tolal de los activos ascicnde a USD 334,164,706 v representa un aumento de LS 15.4 millones, o um 4.82%
vs el trimestre lerminado ¢l 30 de septicmbre de 2022 y  13.78% vs el 31 de diciembre de 2021, siendo los
motores de este crecimiento el aumento en la colocacion de créditos represcntande 79.52% def total de activos, v
que han crecido {la cartera) sostenidamente en casi 21.85% vs el mismo perfode acumulade del afio 2021
{diciembre). EI total de activos representan 13.78% de gumento sobre el perfodo correspondiente al 31 de
diciembre de 2021,

A continwacién grifico detallando distribueion de los aetivos al 31 de diciembre de 2022



DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS

0.76%

20.48%

T4.70%
= PRESTAMOS POR COBRAR

" INVERSIONES
= PROP. DISP. PAR VENTA * OTROS ACTIVOS

A continuaciéon cuadro indicando la distribucion de los activos para los afios 2019 a

diciembre de 2022

 Disponibilidades  14.39% 15.54% _ 16.45% _ 13.13%

| lmversioncs 1.98% 221% 1.73% 2.45%

‘ Préstumos 79.68% 76.21% 75.55% 80.86%

A | brutos Sy S Ry | " e—Sail=

| Otros activos 1,.55% 1.22% 1.24% 1.25%

 corrientes = e - — -
Prop. dispon. 0.63% 1.88% 1.39% 1L.00% |

. para la venta T — o

' Prop. Mob y 0.70% 0.62% 0.57% 0.56%

equipp =

- Otros activos 1.08% 2.32% 3.07% 0.76%

Do corrientes = =T [ — - =i,

| Total Activos%s 100% 100% 100% 100% .
Tota Activos 199,406 226,380 293,487 334,165

Miles de TISD |




A continuacion cwadro indicando ka distribucidn de los pasivos para los afios 2019 a diciembre de 2022

Sobregiros 4.09% 5.08% 0.16% .05%

Bancarios

CxP ] 0.14% 1.21% 0.10% 0.04%

Provecdores

VCN por ' 17.75% 17.87% 12.48% 10.58%

Pligﬂl'

Prest, Por 0.73% | 2.34% 0.00% 0.00%

Pagar

Otros Pasivos 0.39% 0.15% 0.18% 0.28%

corrientes

Bonos por 60.72% 62.68% 71.86% 72.94%

Pagar

Otros pasivos 16.18% 11.67% 15.22% 16.10%

no corrientes

Total Pasivos 100% 100% 100% 100%
A

Total Pasivos 184,450 210272 272.864 308.219

Miles USD

Al 31 de diciembre de 2022 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria Central Iiduciaria. Hay
garantias en proceso de cesion y registro dentro de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta
en los informes presentados como anexos al final de esie TNT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 308.218.784 un 4.90% mayor que el trimestre
correspondiente al 30 de septiembre de 2022 y 12.96 % mayor al 31 dc dicicmbre de 2021, desglosindose el
monto asi: Pasivos Corrientes USD33.613.831o sea 10.91% del total de pasivos, que a su vez tuve una
disminucion  de 3.46% vs el 3| de diciembre de 2021 . Al 31 de diciembre de 2021 los pasivos corrientes
representaban 12.76% del wotal de pasivos y al 31 de diciembre de 2022 este rubro representa 10.91%. Los VCNs
por pagar disminuyeron 10.79% o 3,946.000 vs ¢l trimestre anterior.

Fl pasivo a largo plazo, aumento 6.83% vs el trimestre anterior, cuyo monto lue de USD 210,544 346 vs USD
224,975,413 en el presenie trimesire. Este aumento de casi 1ISI314.5 millones obedece sobre todo a un aumento
en la colocacion de bonos por ese monto o un 6.89 %. No hubo préstamos por pagar a bancos a largo plazo.

l.os oiros pasivos  aumentaron en USD 3.460.41.00 o 6.85% .

En este trimestre la relacidn carriente mejord con relacion al trimestre anterior, va gue al 30 de septiembre d
2022 lue 1.75, y para este trimestre es de 2.04, relacidén que sigue siendo buena,

-



Ll valor de avalio de las 5,310 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar asciende 2 USD391,570.170,
de los cuales no hay hipotecas cedidas a bancos por no mantener obligaciones con entidad de crédito alguna.
Hay 869 hipotecas por USII39, 546,371 garantizando las emisiones de VONs, lo que da una cobertura de 182.57%
y 1,380 hipotecas con avaltos de USD 86,594,695 garantizando dos emisiones de bonos por US164,793,000.00
lo que represenla 133.65%  del saldo por este rubro ( en las emisiones que requieren cobertura de 200% en
avalios, pero tienen 180 dias a partir de su colocacion para depositar las garantias) . Hlay dos emisiones quc
requiere cobertura dec 130%, las cuales en este momento lienen 1,466 hipotecas con una cobertura de 137.68%,
para lodas estas emisiones asi como las demas hay cobertura con cariera de préstamos a jubilados, certificados a
plazo fijo ¥ cartera de bienes re poseidos, lo que excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que hay
250 préstamos pendientes de asignar con avalios por USDI8.156,401, tal como lo permite ¢l contrato de
[ideicomiso. También vale la pena mencionar que hay 837 hipotecas por un monlo de avalbos por USD
41,122,731 las cuales al 31 de dicicmbre de 2022 no estaban garantizando obligacion alguna. Esto significa que
las coberturas de los YONS y emisiones de bonos estan parantizadas por avalios en exceso de cobertura, v la
cartera de jubilados, préstamos prendarios y depositos a plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, ¢n exceso de
lo requerido. son una garantia adicional a considerar.  El monto promedio por préstamo hipotecario al 31 de
diciembre de 2022 es de USD 50,483.35. El monto total de hipotecas recibidas en garantia cquivale a 1.46 veces
el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

14.61% -

4.63% -

80.76%

u CEDIDAS A FIDEICOMISOS EMN ASIGNACION ® DISPONIBLES

B. RECURSOS DE CAPITAL



El capital pagado se mantuvo sin cambio cn el cuarto trimestre del ado 2022, por un monto de
LSD17,112,000.00, compuesto por USD |1 millones en acciones comunes, USD 6,112,000 en acciones
preferidas y USD 8,833,921 en utilidades retenidas , esto significa que el patrimonio de la empresa alcanzé un
monto de USID) 25,945,921 vs un monto de USI) 20,972,854 al cierre del afio 202 1. FEsta cifra representa un
23.71% de incremento patrimonial.

Indicadores de solvencia

2019 2020 2021 Dic, 2022
__ Patrim./activos 7.44% 7.12% 7.25% 7.76%
| Patrim/cartera 9.34% 9.34% 9.62% 9.60%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante ¢l cuarto trimestre del afio 2022, la empresa obtuvo ingresos corrientes por por USDR.76%.028 o un
18.12% mayor que el tercer trimestre del afio 2022 comparativamente. Los ingresos sc desglosan asi: inlereses
USD 6,762,788, Manejo USD 1,200,000 Otros ingresos UUSD 332,149, intereses ganados en plazo fijo USD
474,091, Para cl presente trimestre, los intereses ganados rcpresentan un 77.12%, los gastos de mangjo un



13.68%, los otros ingresos 3.79% , los intereses ganados en plazo fijo 5.41%. Comparativamente al afio 2021 los
ingresos del cuarto trimestre del afio 2022 representan un aumento 25.02% del total de los ingresos del mismo
periodo del afio 2021,

EVOLUCION DFE LOS INGRESOS ANOS 2010- DICTEMBRE 2022 (12 MESES NO AUMTADO,)
EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010-DICIEMBRE
2022 (12 MESES NO AUDITADO)
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A continuacion cuadro comparativo de ingresos del cuarto trimestre del afio 2022 vs el mismo
periodo del afio 2021:



COMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE DICII

8,000,000

7,000,000 6,762,788

5,000,000
4,825,858
5,000,000
4,000,000
3,000,000
1,451,399
2,000,000

A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los fltimos 4 trimestres de operaciones de la
o sk



EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO
ULTIMOS TRIMESTRES ANO 2022

10,000,000.00

0,000,000.00 %769,028.00
$,000:000.00 7,423,679.00 .
2,000,000.00 6,799,989.00
£,000,000,00
5,000,000.00
4,000,000.00
1,000,000.00
2,000,000.00
1,000,000.00

0.00

dic 22 sep-22 Jun-22 mar-22

l.os gastos generales v administrativos (incluyendo intereses) del cuarto trimestre alcanzaron la suma de USD
7,053,196 o sea 4.61% mayor que el trimestre previo, ¥ 11.38% mayor al periodo similar del afio 2021. S
comparamos los gastos del cuarto lrimestre del afio 2022 vs el perindo similar al afio 2021, los pastos del afio
2022 por concepto de intereses representan un  18.74% mavor del total de gastos por intereses del cuarto
rrimestre del 2021. En cuanto o gastos generales y administrativos se dio un aumento de 12.40%

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los de intereses y financieros,
que fueron de USIY 4,873,319 representan un 69.09% del total de gastos del trimestre .y los gastos de
comisiones por USD 855,723 o un 12.43% del total de gastos del trimestre.

Se regisird una utilidad antes de impuestos de  USD 1,391,014 en el rimestre, lo que después de impuestos
estimados representa una utilidad neta en el timestre de USD 1,155,355, Las utilidades antes de impuesto
acumuladas representan un 147.45% de las utilidades brutas totales del afio 2021, v las wiilidades netas
acumuladas al cuarto trimestre del afio 2022, representan un 91.74% de aumento (191.74%) sobre las utilidades
comparativas al mismo periodo del afio 2021.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el cuarto frimestre del afio 2022, se conlinud con la estrategia de una buena vy permanente, aunque & menor
escala (y menos gastos), campaiia de publicidad bicn dirigida a través de diferentes medios de comunicacion,
(television, radio, vallas de carrelera y redes sociales en base a un tipo de cufia institucional orientada a cada una
de los centros de captacién.



Lis importante mencionar que se cerraron tres centros de captacion de préstamos para reubicar en dreas mejores
durante los afios 2020 y 2021, y ya durante el afio 2022 ( mes de abril ) se abrié un nuevo centro de captacion en
Plaza Tocumen , ( Don Bosco) en la ciudad capital. ¥ que con la consolidacién de sus ahora catorce centros de
captacion de préstamos en el interior del pais y en la Cindad Capital, David. Bugaba, Chité , Santiago,
Aguadulee y Penonome, y también el Centro de Chorrera, Vista Alegre v la de Cerro Viento/San Antonio, y con
la mayor parte de los centrog de caplacion de préstamos, va en plena madurez, las colocaciones de préstamos
aumentaron de¢ manecra importante duranic el cuarto trimestre del afio 2022,  Es importante mencionar que
nuestro crecimiento en el trimestre fue de USD 16.8 millones o un 6.63% vs el tnimestre vencido acumulado al
30 de septiembre de 2022, y el acumulado del afio fue de 27_85% vs el afio terminade ¢l 31 de diciembre de 2021,
Con la colocaciéon actual de los bonos ¥y la obtencidn de fondos sobre lodo a plazos mas favorables, el
crecimiento de la carlera continuard en ascenso aungue con numeros conservadores. En el dAmbito nacional, la
situacién del pais no ha mejorado al ritmo esperado despuds del cierre del segundo trimestre, que en su momento
rellejaba una mejoria interesante, ¥ con buena perspectiva, no obstante este crecimicnto del pais serd menor a lo
planificado. El crecimicnto de nuestra cartera de crédilos ha sido bastante mejor a lo esperado, a pesar de que el
pais no ha crecido al ritmo esperade  al cierre del 31 de diciembre de 2022, Hemos, estado en proceso de mejora
constante duranie el segundo semestre del afio 2022, y ahora los indicadores economicos estan resultando
favorables.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas conservadoras para aprobaciones de
credito. No obstante también se autorizd una baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un mimero
mayor de colocacionss. Tambign se continda con la campafia interna de “Cero cancelacion™ lo que se traduce en
una labor intensa con el fin de retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles”™, ¥ en la medida que
la situacion lo permita, iremos liberando mas las restricciones auto impuestas para la colocacion de nuevos
préstamos,

Dado que el intertor ha representado un importante porcentaje del aumente de la carlera de préstamos en los
ultimos aiios, sobre todo en el drea de provincias centrales, la direccion de la empresa dejo de lado continuar
analizando su politica de expansidn en la ciudad v voltear su vista hacia esa drea.

Somaos la financiera no bancaria més grande a nivel nacional, v es importante mencionar, que el 100% de nuestra
cartera se encuentra garantizada, algo que podemos asegurar sin lemor a4 eguivocarnos, que somos la dmica
financiera con este tipo de cobertura.

Drel total de la cartera 99.21% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que indica que somos una
Financiera de nicho, 0.79% corresponde a préstamos a jubilados.

Nucstras cobranzas una vez, finalizada la ley de alivio financiero promulgada por el Organo Ejecutivo, se han
mmanienido dentro de lo esperado, lo gue lambién demucsira la nobleza de nuestea carlera v ¢l buen mangjo del
analisis crediticio.

A finales de diciembre de 2022, habian muy pocos clientes en proceso de reesirucluracion de su deuda, los
(ltimos que quedan cn esta situacion v en su mayoria fueron regularizados antes del 31 de diciembre de 2022, ya
que de acuerdo a un Gltimo decreto presidencial, de no hacerlo, lodas las instituciones de crédito pueden proceder
conlra los dendores morosos con todas las de loy.

I.a cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un loan to value de 68,5%,
o .46 veces el monto del préstamao.



L} préstama hipotecario promedio es de USD 50,486.35 esto signilica gue cada préstamo promcdio representa
0.001%le nuestra cartera Visto indica la amplia dispersién del riesgo v pone de manifiesto la prudencia ¥ manejo
del nesgo de crédito con los gue se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que fa cmpresa cerrd con 45 hipolecas netas adicionales vs ef nimero vigenle al 30 de
sepliembre de 2022,

INFORMACTON DEL CUARTO TRIMESTRE DEL ANO 2022 ¥ POSTERIOR AL CIERRE.

Es importantc mencionar que en los Gltimos afios al emisor se le han olorgado diferentes lineas de crédito con
dilerentes bancos de la Jocalidad, situacion que se mantione.

La primcra es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con términos y condiciones ey
Tavorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha olorgado USD 5 miilones, igualmente con términos v condiciones muy
favorables.

Adicionalmente ¢l BIBANK o Banco Tndustrial de Guatemala nos otorgd una linca de ceédito por 1IST) 6 millones
reclenlemente, también con ténminos v comdiciones sumamentc favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lincas de crédite por esta cnvergadura, demnestran la confianza del
seclor bancario, ba garantla, ya que generalmente fa misma es la casa donde habita el deuder , en las emisiones y
mangio financiero del emisor, ya que en esta época de pandemia, lo que mavormente se ve en el sector bancario
&5 |a reduccion en los montos de las lineas de crédito ¥ en algunos casos hasta ef congelamicnto en la utilizacion
de las mismas.

Fstas lineas en principio se estarian witlizando en forma contingente ¥ posterionmente se procederda  a evaluar la
posibilidad de reemplazar afgunas series de las emisiones autorizadas por eréditos bancarios.

El emisor mantiene relacién de negoctos con los siguientes bancos: Mullibank, Bac. Banistmo, Global Bank,
Banco General ,Bunce Aliado v Metrobank.

(Cabe mencionar quc cstas incas nuevas no se han etilizado durante el aiio 2022,

s¢ continda analizando por parte de la Gerencia y de la Junta THrectiva un par de nucvas modalidades de crédito,
a fin de incrementar la cartera de negocios.

CALIFICACTON DE RIESGO

Es importante mencionar quc la cmpresa se sometid a an largo ¥ productivo proceso de calificacian de is misma
por parle de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El resuliado obtenido al final de este proceso fue de pa
. con perspectiva cstable, destacando sobre todo su fortaleza financicra. Esla calilicacion se otorgd cn ol comilé dc{_...,l

ta catificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en buse a los Estados Financicros no auditados al 30 dg' |
sepliembre de 2016

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro ¢l cual contiene el historial de las calilicacionds
otorgadas por la empresa calificadora.
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Significado de ka calificacion:

liartaleza Financicra: Categoria A: Corresponde a aguellas entidades que cuentan con una huena capacidad de
page de sus obligaciones en [os términos ¥ plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente
ante posibles cambios en Iz entidad, en la industria a que pertenece o en la cconomia. Los lactores de proteccion
som satisfactorios.

Emisiones de corto plaso: Categoria 1. Valores con muy alta certeza on el pago oportumo. Los factores de
liquidez ¥ proteccién dei dendor son muy buenos. Los negos son insignificantes.

Emisiones de mediano vy lareo plazo: Categoria A, Ennsiones con buena calidad crediticia. Los factores de
prodeceion son adecuados, sin embargo, en perlodos de bajas cn la actividad ccondmica Jos som mayores ¥ mis
variablcs.

kn lo referente al 4rca admunistrativa y operacional s¢ continda actuadizando los manuales operativos, sc continda
desarrotlando un nuevo soltware disefiado especialmente para a empresa, mismo que continla en proceso de
prueba en 3 sucursales escogidas con ese fin ¥ se ostan evaluando olras posibles acciones dentro de la empresa
que puedun mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito v otros,

El gohiemo corporative se encuentra a buen nivel, s¢ mantienen tres direclores independientes en la funta
Dhirectiva, ¥y manuales debidamente aprobades ¥ en funcionamiento. Adicionalmente se estdn impartienda cursos
en gste sentido 2 |3 alta gerencia de la empresa v posteriormente a la Junta Directiva.

En el mes de noviembre de 2019 se sometid ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, v la
Bolsa de Valores de Punamid, la solicitud de aprobacidn bajo ¢l procedimiento abreviado de una emision de
Acctones Preferidas por un mento de USD L0 miliones, correspondiente a diez mit acciones (10,007 con un valor



nominal de USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta emisién fue
aprobada mediante la Resolucion 573-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el cuarto trimestre del afio 2022 de 1.29 veces.

Continuacion grifico detallando ¢l crecimiento de la carfera neta de préstamos a través de los dltimos afios.

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS

i -2 TSR 220,564,807
2011 I 120,221 981
2020 S ] 45,022,252
2019 S |, 166, 231
017 EEeseeees——————— 109,141,371
2017 EEESsSESS—————— 85 556128
201h EEEEE——— 8 TRG 562
2015 DS 51,049,505
2014 SN 57,995,261
2013 D 42,754,315
2012 N 34,491,660
Z01l1 NN 27,307,695
2010 e 20,311,237

o 50,000,000 100,000,000 150,000,000 200,000,000 250,000,000

A continuacion presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empres,
basado en el listado de la cartera bruta. Separamos Porcion Corriente (360 dias 0 menos) de Porcion no Corriente
(a mas de 361 dias), al 31 de dicicmbre de 2022).




VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS

300,000,000

249,805,062
250,300,000

203,504,831
200,000,000

150,000,000

100,000,000

18,235,285
50,000,000

20,389,285

; T

porcion corriente hasta 360d  porcidn no comisnte mas 350 d

moAis-22 mdic-1

Calidad de Activos
A continuacion un aniilisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa basado en el
listado de la cartera bruta, al 31 de diciembre de 2022,




CALIDAD DE LA CARTERA

100.50%
100,00%
0.24%
98,50% —0.20% 0.32%
— D.30% 0.27%
99,00%
0.40%
98,.50% 99.04%
28.67%
ag8.00%
2022 2021
Diclembre Dicismbre

8 Pomoion Corpents. M30cas ®mEDdias Sioas W70 dks

MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS TRIMESTRES

Diciembre 2020 Diciembre 2021 Marzo 2022 Diciembre 2022
Morosidad de Ia 0.97% 0.66% 0.65% 0.46%
l:_ﬂrtE.l'H["'Eun} —
Relacién 51.5% 53.75% 60.30% 68.5

| préstamo/valor®
s  Loan to value

Al momento de la preparacion del presente INT, aiin no contamos con informacion oficial ni de organismos
internacionales acerca del cierre del afio fiscal 2022, no obstanie hemos recogido lo siguiente:

Panamd tendrd un crecimiento econdmico del 6.2% en el 2022, segiin estudio del Banco Mundial 05.10.2022

(Ciudad de Panama-ANPanama) [.as perspectivas de crecimiento de Panama para ¢l 2022 seran de 6.2%, y.un
3.0 para ¢l 20235, en ambos afios los mas altos de toda Centroaménica segan detalla un informe del Banco Muw
(BM) titulado “Nuevos enfogues para cerrar fa brecha fiscal™.




Segiin & estudio, este 2022, Panama lidera u los paises centroumericanos en crecimiento econdmico segaido de
Wicaragua con un 4.1%; Henduras un 3.53%; Guatemala. 3.4%, Costa Rica 3.3% v Ul Salvador con un 2,4%,

Hi Banco Mundial, seflala que Jas economias de América Latina y el Caribe recuperaron sus niveles pre-pandemia
¥ la region recobrd cierta sensacion de normalidad, aunque iz economia debe reactivarse para evitar un nuevo
ciclo de bajo crecimiento,

El informe calcula que el PIB regional crecerd 3.0% en el 2022, una fasa mayor a lo previsto anteriomente debido
al alza on los precios de las materias primas, pero se prevén lasas de crecimiento bajas, de 1.6 por ciento v 2.3 por
cionto cn 2023 v 2024,

No obslante, el BM considera que la fuerte incertidumbre quc reeorre el mundo como resultado de la pucita en
Ucrania, la subida de las tasas de interés en fos paises desarrollados v las persisientes presiones inflacionarias
seguirdn impactando sobre las ceconomias do la eegidn.

Finalmente ¢l Banco Mundial sugtere que las inversiones sociales y en infraestructura pueden convertirse en
maolores clave del crecimiento v fa prosperidad compartida.

Panamd “sigue liderando crecimiento econdmico” regional hfipsifwww.swissinfoch » spa » panamd-
economia_pa...

Panama "sigue liderandn crecimiento economice” regional, afirma el Gobierno

Lste contentdo Tue publicado el 04 enero 2023 - 17,0404 enero 2023 - 17:04

Ciudad de Panama. 4 enc (EIL).- Las previsiones de organismo internacionales, see{m las cuales ¢ producio
imtemo brute (PIR} de Panama se expandir al menos un 6,2 % en 2022 v un 4,2 % en 2023, confirman gue e
pais "sigpe liderando ¢l crecimiento econdmice en ta region”, aiitmod este migreoles el Gobiemne,

LEn 2022, |2 economia de Panarmd, basada en los servicios ¥y muy dependiente de factores externos, la cifra
definitiva de crecimiento sera de un 6,2 % segiin cdlcuios del Banco Mundial (BM), v un 7,5 % de acuerdo con
tas previsiones del Fondo Monetano Intemnacional (FMI} y de la Comision Feosdimica para América Latina v el
Caribe {Cepal), indicd el Ministerio de Economia v Finanzas (MEF).

Astmismo, tas estimaciones del MEF ubican en @ % la expansiin de la economfa panamea en 2022, ung
“perspectiva pesitiva sustentada en que el pais mantiene la caliticacion de grado de inversidn de Moody's, Fitch
Ratings ¥ Standard and Poor’s (S&M".

1 P13 panamefo registrd al cierre del tercer trimestre de 2022, un crecimiento del 11 %, impulsadoe por sectores
comne ¢l comercio, ta constrieceion, el ransporte y las comunicaciones, precisd et despacho de economia.

"Panamil sigue liderando el crecimiento econdmico en la regidn v las estimaciones del FME, BM v Cepal para e
afte 2023 ¢s de 4,2 %0, Endre las actividades que impulsan el dinamismo de crecimicnto del pais cstan el comple



maritima y logistico: Auteridad del Canal de Panamd, puertos, ferrocarril, aeropuertos, v fas obras de
infraestructuras como la Linea 3 de Metro hacia Panamd Oeste", agregs.

Fl presidente de Panamd, [aurentino Cortizo, dijo el lunes en un discurso en el Parlamento que Iz TeCLPEracion
ceondmica del pais "es inncgable” tras la debacle por la pandemia, v cxpresd su "optimismo v 2" en que s¢
mantendra asi cn este 2023,

La cconomia de Panama se dorrembd un 7.9 % en 2020 a causa de la paralisis producida por la pandemia, v se
recupers un 15,3 %o en 2027,

Cortizo, dc 69 afios, afirmd asimismo que el erecimiento de la cconomia se refleja "en 1a mejora s gmificativa dci
emnplen’, ya que en plena crisis por la pandemia, cn sepliembre de 2020, la tasa de desempleo trepd hasta el 18,5
%o, pcro va en agosto de 2022 bajo a2 9.9 %.

Esto significa, afadid, "214.672 nuevas plazas de trabajo, de las cuales 196.738 son cmpleos [ormales,
representando alrededor de 10,000 empleos por mes”, afirmd el presidente.

Segum las estadisticas oficiales, ia tasa de desempleo ¢s del 9.9 %% y 1a mformalidad es del 48,2 %. segiin datos
correspondientes a abril pasado,

Anadwstas ¥ sectores empresariales afieman que esie 2023 Panama enfrentarsd varios retos hasta ahora insalvables,
coma la crisis do pensiones, ks reduceiin del gasto piblico y aumenio del empieo formal en cf seclor privad.
EFE

ESTIMACIONLS DL MEF PARA EL ANO 2023,

Panama siguc liderando el crecimienio econdmico en la region v las estimaciones del FMI, BM v Cepal pars e
afto 2023 es de 4.2%. Lintre las actividades que impulsan del dinamisma de crecimiento del pais, estin: ef
complejo maritimo v logistico: Auteridad def Canal de Panama, puertos, ferrocarri], Aeropuertos ¥ las obras de
infragstructuras como |z amplia vial ¥ Linea 3 de Metro hacia Panama Oeste.
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOS L. AISPURUA PAZ

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
Panama, Rep. de Panama

He revisado los ecstados [inancieros interinos que se  acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 5. A, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2022, y los cstados de resultados integral, cambios cn ¢l patrimonio ¥ los flujos de efectivo, para cl
cuarlo trimestre finalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables mas
significativas v otra informacion cxplicaliva.

Fste estado financiero interine ha sido preparado con base a los registros contables de la Empresa con
fecha 31 de diciembre de 2022, Nuestra labor consistio en hacer una revision de estas operaciones y
compilar dicha informacion en la preparacion del estado financicro interine a fin de cumplir con la
Norma Internacional de Contahilidad No.34 de Informacion Financicra Interina.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros Interinos

La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
cstados Mnancieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34,
Informacion I'inanciera Intermedia, de las Normas Inlcrnacionales de Informacion Financiera (NITFs),
vy del Control Interno que la Administracion determine que es necesario, para permitir que la
preparacicn de los estados financieros interinos csté libre de crrores de importacion relativa, debido ya
sea a lraude o error,

Los estados [nancicros interines de HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A., al 31 de diciembre de
2022: su desempefio inanciero v sus Nujos de efectivo para el cuarto trimestre finalizado en esa misma
fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34, Informacidn Financicra
Intermedia de las MNormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF's). Su alcance os
sustancialmente menor que el utilizado en una auditoria de acuerdo a Normas Intemacionales de
Auditoria, cuyo objetivo es la de expresar una opinidn sobre los estados financicros tomados ¢n
conjunto. Por consipuicnlc, no cxproso una opinidn,

En cumplimiento con la Lev 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Piblico Autorizado cn la Replblica de Panamd, declaro lo siguiente:
a) Que la direccion. gjecucion v supervision de este trabajo de revision y compilacion de este
estado financiero interino, se ha realizado fisicamente en el territorio panamefio.

Panamd, 23 de febrero de 2023

; ?{‘z‘_“_‘r Lo ’L-#mﬁ o
Lnrius { An Alqurua
CPA No. 1693 /
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2022
{Expresado en Balboas)

Activos corrientes
Etfectivo cn cajus v bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Impuesta sobre la renta - estimado
(iastos pagados por adelantado
Otros activos corrientes

Total de activos corrientes

Inversiones en aceiones v bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amaorlizaciones acumuladas

(iros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - ulras
Mejaras v abras en construccion
Depdsito de garaniia
(rastos de organizacion, neto de
amortiraciion acumulada
Total de otros activos

Totul de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avalios de las hipotecas por cobrar dadas

ACTIVOS NOTA 2022 2021
1 43,876,329 48,266,584
2 20,385,285 18,235,285
3 474,085 281,474
4 3,094,164 3,576,640
5 T3 7.373
68,441,836 70,367,356
] 8,170,747 5,082 801
7 3325098 4,087,566
8 1,880,321 1,661,992
2 248,805,062 203,504,831
2,475,011 T,718.578
- 1,233,295
25834 23,934
40,797 23,822
252,346,704 212,504,560
334,164,706 293,704,275
E 391,570,170 360,892,251

en garantias de los Bonos y VUN's en circulacion,

Véanse lus notas a los estados financieros que se acompafian,

S
by



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{Panama, Republica de Panama)

Al 31 de diciembre de 2022
{Expresado en Balboas)

PASIVOS NOTA
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores 9
V.CN. por pagar E
Impuestos por pagar 1o
{Hros pasivos corrientes 11
Tolal de pasivos corrientes
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar E
Sobregiros bancarios 1
Total de pasivos a birgo plazo
(Mros pasivos
Intereses no devenpados 2
Ciastos de munejo no devengados 212
FECI - por pagar
Total de olros pasivos
Total de pasivo
PATRIMONIO
Cupital social autorizado
20,000 acciones comunes con un valor nominal
de BL 1000 cada una, emitidas v en circulacicn
| 1,000 acciones para diciembre de 2022 y 202 | 13
Acciones preferidas 13
Utilidades no distribuidas 14

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivo v patrimonio de lus accionistas

Véanse las notas a los estados financicros que se acompafian,

2022 2021
| 28,376 277619
32.616,000 34,046,000
695,580 367,526
173,875 | 26,628
33,613,831 34817773
224 830,000 196,095,000
145,413 432,609
224975413 196,527,609
34,783,433 26,858,063
7,834,726 9,020,426
7,011,381 3,639,646
49,629,540 41,518,135
308,218,784 272 863 517
11,000,000 11,000,000
&, 112,000 3,250,000
8.833.92] 6,590,738
25,945492] 20,840,758
334,164,700 293 704,275

i !



HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.

(Paamd, Repiblica de Panama)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para el cuurto trimesire lerminada el 31 de diciembre de 2027

(Expresado en Balboas)

2022 2021
AUTIM. ACLIM,
CUARTOD CLARTO AUMENTO O
WNOTA  TRIMESTRE "o IRIMEATRE b (OISMINUCION) Ya
Ingresns:

Intereses panados 2LE19.750 | 0eh 17,664,714 100,00 4 835,037 2748
Ciastos por intereses

[Tonos ¥y VON's E I 7TA97.275  77.4% [.650 843 K240 2787 432 19,01

Financieros 125,075 (136 420,990 238 (293015 (70.08)
Total de gastos pur intereses 17,573,230 TR 15,080,833  85.37 2,492 417 la.53
Total ingresos por inlereses, neto 4946500 2196 2383 BBU 14,63 2,362 620 41,44
Otros ingresos

Ingresos - gastos de manejo 12 4755000 2111 4,883,580 2765 (128,580 {2683

Iniereses ganados - plazas fijos 460,198 649 1,524,782 43 {Hd, 2841 ) (4.23)

Citros ingresas 15 1,493,452 6,63 1,360,758 B84 (67306} (431}
Untal de atros ingresos TI08950 3423 TO69 120 4312 (260,170} (3.26})
Ingresns netos por interés y otros 12635430 3619 L3353 004 55,73 [(520.340) 4.93)
M enos;

Ciastos penerales v administrativos 165/17 G308.677 4134 B283.131 46.B9 | ,023. 540 12.3%
(iansncia en operaciones 3346773 14.85 2269 869 1284 L 07a.5904 47 44
Mids

Cianancia en venta de bicnes inmuehles 9,132 {04 6,026 (43 3,000 10000
Utilidad antes del impuesto sobre .

Ia renta 3,335,905 14.85 2275895 1239 108040 4745
Menos: impucsoo sobre la renta -

cusalo 474 685 211 281,473 1.54 193,212 G864

Ltilidad neta 2.881,220 1278 1,994,422 [1.30 RHA TUR 44 46

Viéanse las notas a los estados financicros que se acompanan.

-'J" 3
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Repiiblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Fary ¢l cuarto trimestre lemminado el 31 de Jiciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

NOTA

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Mas:  emision de acciones
Menos, impuesto complementario 14
PDividendos declaradas

Sub total al 31 de diciembre de 2021
Eiilicdad neta al 31 de diciembre de 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Saldos al 31 de diciembre de 2021

Mas:  emisidn de seciones
Menos: impucsto complemenlurio E]
Dividendos declarados

Sub total al 31 de diciembre de 2022
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2022

Suldos al 31 de diciembre de 2022

Véanse las notas a los estados Nnancieros que se acompaian.

Acciones Acciones  Utilidades no Impuoetso Total del
COMUNES Preferidas  distribuidas  complementario  patrimonin
17 4000, 000000 390,000 1,825,647 - 16,215,647
- 2. 860,000 - - 2,860,000
. - (132,006) (132,056)
: i (97.214) 5 (57.214)
LLO06k 00 3,250,000 4. 728,433 (132,196) 18846357
- - 1,994,121 - 1.994.421
11,000,000 3,250,000 6,722,854 (132,096) 20972 854
11,000,000 3230000 6,722,854 (132,006) 20,840,734
- 2862 000 - = 2862000
z . (50,072 (50,0723
: . (591,610 1625 (347.985)
[ 1,000 0y 6,112,000 A 131,244 (178,345) 23,064,701
. 2881220 2881220
(S RIULURCCE 6,112,000 N012,464 (178.543) 25945921
h g X )'
%
V)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Repiblica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
Para ¢l cuarlo trimestre (erminado el 31 de diciembre de 2022

{Expresado en Balboas)

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados ¥ comision de cierre

Efectivo utilizado en:
Giastos administrativos ¢ intereses financicros
Payo de impuesios
Préstamos otorgados
Total de efectivo utilizado
Flujos de cfectivo neto, utilizado cn actividades
de operacion

Flujos de efective de actividades de inversidn
FEfeclive recibido (utilizado) en:
Adyquisicién en activo fijo
Mujoras v obras en construceion
Depdsilos en garantia
Ihversion en acciones
Gaslos de organizacion
Flujos de efectivo neto, atilizado en
actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efcctivo recibido (utilizado) cn:
Préstamos a bancos abonados o cancelados
WVentas de acciones preleridas
Disminucidn del sobregiro bancario
Venta de Bonos emitidos
Aumento ¥V.C.N. emilidos
Variacitn en cuenlas por cobrar - otras
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente cn actividades
de financiamiento
(Disminueion) aumento en el suldo de efectivo v
ecquivalente de efectivo

Efectivo y cquivalentes de efectivo al inicio del abo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Veéanse las notas a los estados financieros que se acompafian,

2022
ACTIM.
CUARTO
TRIMESTRE

21,972,019

- -

2021
ACUNM.
CUARTO
TRIMDSTRE

19,746,043

(20,568,7973)

(24,202,209)

(537.091) (437,420)
{26.298,180) (27.514,653)
{53,424.064) {52,154,282)
(31,452,045 (32,408.23%)

(572,6096) (579.118)

- (50.992)
(1.900) -
(3,087.946) {78,288)
{24.360) <
(3,686,902) (717.396)
u (41,918, 868,
2,862,000 3,360 000

(287.196) (10,239 414)

28,735,000 64,288,000
(1,430,000} {3,530.,000)
- {4, 159.483)

1. 460,498 1,542,166

(591,610 (121.666)
30,748,692 46,220,735

(4,390,255) [ 3,083,100
48,266,584 35.171,484
43.876.329 48,266,584
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresadoe en Balboas)

Informaciin general
Constitucion

La Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escrilura Pablica No, 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0043, asiento
293941 de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piblico,

Operacidn

Lis una Empresa I'inancicra No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con Garanlia hipotecaria (99.20%). préstamos personales a jubilados (0.79%) v
préstamos personales con descuentos directos (0.01%). Con plazos de hasta 150 meses. no
obstante. el 85% de los mismos tiene una duracidén promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad
cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via Brasil en la ciudad dc Panamé v trece Centros de
captacion de préstamos (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, la Chorrera. Cerro
Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las Cumbres, Coronado. 24 de diciembre, |.as Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING vy en su informe de fecha 6
de enero de 2023, otorgo la siguiente ealificacion:

HISTORIAL DE, CALIFICACIONES

Eechu de Infermacidn Junin 2009 Iii_r,- s Junine 2020 | e Tz0 | Jum, - 221 D, 2021 Junin ZI'IlZ_
Feeha ded comifi IS NS INIL200 | oworaazn | 322 05072022 {6-01-20123

Fortalers Finaniciora pad- ia = pady (V. ¥ Padh radk Y. ¥
Hrograma de Valores i

Comerciales SMV 379-14 rmal va 1 ra L ra l T | ra 1 ral
Prograrmza de Valares ) |
Comerciales ShY 342-2) wa 1 ral £a 1 a1
Programa de Bonis
Hipotecarios  SMWV R3-13 radt At | AA- | raAA- | mAA- | AA- radA-
Frvgrama de Bonos
Hiputecarios SMY 423-16 .o rdt e AA- | mAA- rAA- | mAA- ra A~
| Programe de Bonos ra At mA+ | e AA- | pAA- | AA- | mAA- pa A
Hipatecarics STV Mo, 657-17
Programa de Banos
Hipoateganios $MY Mo, 179-19 - rad+ raAA- | mAA- | mAA- | MAA- ra A
Programa de Bonos [ B
Hipotecarios MV Mo, 392-21 A | AN AA- radA-
Programa de Acciones padi- rad- pat- - pa - rad-
Preferidas Acumulativas ) | ) : —
..PEISEUFHS_ Positiva | [Mosiuva Coluble Fstable Fsrable | Cstable Estahle

Significado de la calificacion;

Fortaleza Financiera: Categoria A Comesponde a aquetlas entidades que cuenlbim con una bucna capacidad de papo de sus
ebligaciones en los sdrmings ¥ plusos pactados, pero ésma es susceptible de delerionurse levements ante posibles cambios en la
enlidid; en la industria o que perterces oen 1 sconomia Lo lactores de proteceidn son sacsfactorios.

Emisiones de corto plaze: Categoria 1. Valares con muy alta carteza en el pag opurtuno,

Los Jactores de liguider ¥ proteceion del deudaor son muy buenos, Tos desgos son insigniticantes.

Emisiones de mediano ¥ largo plaen: Categoria AA, Emisiones con huene calitdl crediticia, Los factores de prodeccion sum
laeries: Bl resga o5 modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmiicas, Tmisiones con bucna calidad
erediticia. Los factores de proteesitn sun adeeuados, sin embargo, en periodos de hajas oo la astividad econdmica los riegos son
mEyoTes ¥ mas varables.

Emisiones de aecioncs preferentes: Categoria A Fmisinnes con buena calidad crediticia. Los factores de profeceion son
adecuades, sin embargo, en periodis de bajas on la actividad econdiiva los deges san mavores ¥ mas variables:

,e? L]

...__\'}.;_“ 1



HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,

(Panamd, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

B. Base de preparacion

a)

b)

d)

Declaracion de cumplimiento

Los estados linancieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF’s) emitidas por el Conscjo de MNormas Internacionales de
Contabilidad (*IASB™, por sus siglas en inglés).

Base de medicion

Los estados [inancieros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo
amortivado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracién, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra, ha efectuado ciertas estimaciones contables ¥
supuestos criticos, ¥ ha ejercido su crilerio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos v pasivos ¥ revelaciones de
activos y pasivos contingenies a la fecha de los estados financieros ¥ las cilras reportadas en ¢l
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estin basados en
experiencias histdricas ¥ otros varios factores, los cuales s¢ creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece ¢l valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Moneda funcional y presentacion

l.os estados financieros cstdn expresados cn Balboas (B1.), la unidad monetaria de la Republica
de Panama, la cual csid a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda v, en su lugar utiliza ¢l Ddlar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b}

c)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para proposilos del estado de [ujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depdsitos a la vista y depésitos a plazo en bancos con vencimicnto hasta un afio.

Método de acumulacién

Los registros contables de la Empresa se manticnen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que s¢ incurre en
cllas.

Pristamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal més los intereses v comisiones

respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son (4,

acumulados a la obligacién y amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.

4

i AN

L%

|



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dicicmbre de 2022
{Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continnacién)

d) Medicion de valor razonable

L1 valor razonable es cl precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasive en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o ¢n su ausencia. en ¢l mercado mas ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo relleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen
suliciente para proporcionar informacion para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacién en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada obscrvables relevantes y minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La téenica de valoracion escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado lendrdn en cuenta al fijar ¢l precio de una
transaccion.

Ll objetivo de utilizar una téenica de valoracion es estimar ¢l precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado cn la fecha de la medicidn en las condiciones de mercado prescntes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financicro en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de transaccion. Si la Empresa determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado active para un imstrumento
financicro idéntico, ni se basa en una (éenica de valoracion que utiliza solo datos procedentes
de mercado observables, el instrumento financicro es inicialmente medido a valor razonable
ajustado por la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial v el precio de
transaccion. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma
adecuada durante la vida del instrumento, a més tardar cuando la valoracion se sustenta
unicamente por datos observables en ¢l mercado o la transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonahle que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracidn utilizadas para medir ¢l valor razonable. l.a Empresa
reconoce las translerencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante ¢l cual ocurrio el cambio.

e) Actives y pasivos financieros

(e.1} Reconocimiento
[.os instrumentos financieros activos o pasivos financicros son reconocidos en el estado
de situacion [nanciera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada
contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la
transacclon.

iy
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Al
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politieas de contabilidad (€ ‘ontinuacion}

¢)

f)

g)

Activos y pasivos financieros (Continuacion)

e.2) Compensacién de actives v pasivos financieros
Los activos y pasivos financicros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Dmpresa tiene un derecho
cxigible lepalmente de compensar los impories reconocidos v tenga la intencion de
liquidar ¢l importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.
Los ingresos ¥ gastos son presentados sobre una basc neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NII"'s, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares,

Baja en activos financieros

Los activos [inancieros son dados de baja solo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos [inancieros ¥
suslancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propicdad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa reticne sustancialmente todos los riesgos v beneficios de la propiedad de un activo
financicro transferido, ésta contintia reconocicndo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la politica de crédito para los préstamos v que estos estin garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 1.5 a | del valor del crédito, la administracion de la empresa
considera no establecer ni mantener una provisidn para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalia periddicamente al cierre de cada trimestre la carlera de préstamo, con ¢l fin
de determinar si exisie evidencia objetiva de deterioro y la condicion de morosidad.

En el caso de gue exista incumplimicnto en el pago de los clientes morosos o en ¢l deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
judicial o en via de remate. Una ver concluido el proceso de remale, si el bien inmueble ¢s
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inmversiones mantenidas hasta su vencimiento

En esta categoria s¢ incluyen aquellos valores que la Empresa ticne la intencién v la habilidad
de mantener hasta su vencimicnto. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion,

Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bicnes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,
al momento de su adjudicacion; y estin disponibles para la venta.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

C'. Besumecen de las principales politicas de contabilidad {Continuacion)
i) Cuentas por pagar

K

Las cuentas por pagar son registradas al costo v normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. [a Empresa da de baja a los pasivos cuando, v solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

l.a propicdad, mobiliario de oficina, equipos v mejoras se registran al costo de adquisicidn
menos depreciacion y amortizacion acumulada, En el costo de adquisicion se incluyven los
gastos que tucron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Frogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones ¥ mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util restante, se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacién:

La propicdad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando ¢l métoda de
linea recta, con base a la vida 0til estimada de los activos respectivos, La vida (til estimada de
los activos cs como sigue:

Vida util

Estimada
Lidificio De 30 afios
Mobiliario ¥ equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Fquipo rodante De 35 afios

La propiedad. mobiliario, equipos de oficina y mejoras s¢ revisan por deterioro sicrmpre que los
acontecimientos o los cambios cn circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libro del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La canlidad recuperable ¢s Ia mas
alta entre ¢l valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

)

P)

Reconocimiento de ingresos y gastos

Ingresos por intereses y comisioncs

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con
base al valor principal y a lasas de intercses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo.

Ciastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de pastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, v se consideran
ingresos bajo ¢l método devengado, es decir, son amortizados duranie la vida del préstamo.

(iastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales. cuando sc
incurren en cllos.

Gastos pagados por adelantados

La administracién considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VCN's,
pagado durante el afio 2017 y asi sucesivamenic. y que estos scan amortizados con base a la
vigencia de cada uno de los documentos negociados.

Declaracion de renta
Las declaraciones juradas de renta de la Empresa cstan sujetas a revision por parte de las
autoridades liscales, por los Ultimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones fiscales

vigentcs.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mavores a 1,500.000.00
pagaran el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de lomento o produccitn, v los arrastres
de pérdida legalmenle autorizados; cs decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Codigo Fiscal. Este cdleulo se conocera como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), se refiere al método CAIR.

Utilidades no distribuidas

La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades peneradas en el periedo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta ¢l 25%. una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financicera (NIIF's)

NIIF's 9: A la fecha de la emision de los estados [inancieros interinos, la administracién de la
empresa ha evaluado y analizado el aleance de la Norma Internacional de Informacion Financiera
NITF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacién a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estan garantizados con bienes inmucbles.

Cada clicnie es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito olorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalud del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalué
que presta una empresa cspecializada cn estos informes; una vez con este informe sc hace el
analisis de la deuda en conjunto con el prospecto clicnite y la Administracién en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, loman la decision de otorgar préstamo solicitado. El avalud
debe reflejur cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tienc un
avalio 3 a 1. Ademads, se tiene una cobertura de Segure de Incendio sobre la propiedad a ser
hipotecada.

Al 31 de diciembre de 2022, la coberiura de los aval(ios sobre la deuda cs de 1.46a 1: lo gue indica
que ¢l (Loan To Value LTV) es de una coberiura de 68 46%,

De surgir algim cliente en caer en morosidad, a éste se le da ¢l seguimiento oporlune a fin de
cstablecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se vera en la necesidad de
demandar y obicner el bien inmueble; bien inmueble s¢ pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF's 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el alto
indice de cobertura que se tiene.

NI 15, Ingresos de Contratos con Clientes, Usta norma establece un marco integral para
determinar como, cuanto y ¢l momento cuando ¢l ingreso debe ser reconocido. [sta norma
reemplaza las guias exisientes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccion y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacidn de Clienites.

INIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del | de enero de 2018. con
adopcion anticipada permitida.

NIF 16. Arrendamicnios reemplaza a la NIC 17 Arrendamicntos. Fsta norma climina la
clasiticacion de los arrendamientos v establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
WIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopeidn anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15. (Ingresos de
Contratos con Clientes)

54,

L
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,
(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

Emision de Bonos v VON's

Octava Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucién SMV No. 83-15 del 13 de febrera de
2015; 1a cual fue modificada mediante la Resolucidn SMY No. 92-91 del 16 de marzo de 2021,
conlorma el Fideicomiso 78-000030.

Esta emision se encuenira listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos ¥ condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son |os siguientes:

Fecha de emision: 16 de marso de 2021

Monto Cuarenta y Cineo (US $45.000.000) Millones de Délares u ser ofrecidos en
miltiplos de Mil Ddlares cada uno,

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.

Garantia: l.os Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Ceniral Fiduciaria, 8. A.. con
avalao equivalente al 150% del importe de la emision tal como se
detalla en ¢l prospecta.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31
de diciembre de 2022.

¥Monto
Monto de la Monto en disponible
Fideicomizo | emisitn circulacidn para la veniz Yencimienio
TE-DO0G31 35,250,000 33,370,000 1,580,000 | Variables

Novena Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Novena Emisidn Piiblica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion No. SMV No, 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045,

Esta emision se erncuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamsa,

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 22 de julio de 2016.

Monto:; Cuarenta Millones (TS $40,000,000.00) de Ddlares a ser ofrecidos en
miltiplos de Mil Délares cada uno,

Tasa de interes: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacién al 31
de diciembre de 2022.

Monty |
Monto en disponible
| Fideicomiso MONTO circulacion parala vents | Vencimiento A
TE-D00045 | 31.486,000 | 31,423,000 63,000 | Variables 1Yt #
u'J
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(Panamd, Repiiblica de Panams)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos v VON's (Continuacion)

Novena Emision de Bonos (Continunacion)

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

Garantia; Los Bonos estaran garaniizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, 5. A. con
avalio equivalente al 200% del importe de la emisién 1al como se
detalla en fa seccion H del prospecto. Las hipolecas se constituyen a
favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A, v estas se ceden al Fideicomiso
constituido con Central Fidueiaria, S, A,

Adicionalmente al Fideicomiso sc le afadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendicnie de cobro sea cquivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagards v
Sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacitn para la Décima Emision Piiblica de Bonos Ilipotecario, mediante
la Resolucién emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma ¢l Fideicomiso No. 78-00045.

Esla emision se encucnira listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Terminos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisian: 22 de diciembre de 2017

Mlonlao: Cuarenta y Cinco Millongs de Délares a ser ofrecidos en miltiplos de Mil
I Yolares cada uno (1S $45,000,000.00).

T'asa de interés: Pago mensual

A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31
de diciembre de 2022:

' ' ¥onto
Monto en disponible
_Fideicomiso MONTO circulacion parz la venta | Vencimiento
TRO004S | 36,540,000 36,105,000 435,000 Variahles
Respaldo de 1a emisidn; Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A,
Crarantia; Los Bonos cstarin parantizados por un Fideicomise de Créditos con garantia

hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S, A., con avalin equivalente al
200% del importe de la emision ) como se detalla en la seccion 11 del
prospeclo. Las hipotecas se¢ constiluyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5.
A, ¥ uslas se ceden al Fideicomiso constituido con Central Fidueiaria, S, A,

Adicionalmente al Ideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigenle, cuyo saldo

pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés ¥

sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual. 7 7
APk
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN's (Continuacidn)

Décima Primera Emision de Bonos

La Empresa obnuvo una autorizacién para la Décima Primera Cmision Piblica de Bonos Iipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No, 179-19 del 7 de mayo de 2019;
conlorma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta crision se encuertra listada en 1a Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguicnies;

Fecha de emisidn: 15 de mayo de 2019
Moo Sclenta Millones de Dolares a ser ofrecidos en maltiplos
de Mil 136lares cada uno (LIS §70,000,000.00),
Tasa de interés: Pagro mensual

A conlinuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 31
de diciembre de 2022:

‘ ' Momio

Monto cn disponible
Fideicomizo MONTO circulacion para ks venta | Vencimicnto
| T8-000045 | 56.825,000 54,688,000 2,137.000 | Variables

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor. Hipotecaria Metrocredit, $. A.

Garantia: Los Bonos estarin garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo
adeudado en los mismos sumen ciento diez par ciento (110%) de la
cuola parte 0 Procion de la garantia que hayan de cubrir. Ademas,
la suma total de los avalios de las propiedades hipolecadas debe
equivaler al ciento cincuenta por ciento (150%) de la suma del
valor residual o saldo adeudado.

Décima Segunda Emisién de Bonos

La Cmpresa obtuvo una autarizacion para la Décima Segunda Emision Pablica de Bonos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No, 392-21 del 17 de agoslo de
2021; conforma &l Fideicomise No. 78-000045.

Esta cmision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos y condiciones de la novena emision de lns Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de crnisian: 5 de abril de 2022
Monto: Cien Millones de Didlares a ser ofrecidos en miltiplos
de Mil Dalares cada uno (US $100,000,000.007.
Tasa de inlerés; Papo mensual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Reptblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos ¥y VCN's (Continuacion)

Décima Segunda Emision de Bonos (Continuacién)

A conlinuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacién al 31
de diciembre 2022:

’7 ' Monto |
Muonto en disponible

Fideicomiso MONTO | circulacin para la venta | Vencimiento

| TE-000045 71,145,000 | 69,2440 | LODLO00  Variables 1

Respalda de la emision:  Crédilo General del Emisor, | lipotecaria Metrocredit, S, A,

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual sc Je
han cedido los erédilos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
v tal como lo especifica el contrato de fideicomiso,

A continuaciin, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 31 de diciembre de
2022, asi:

Montos en
BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacidn
Oetava Emisidn F- No. 7T8-000031 33,370,000
Novena Emisidn F. Mo 78-000045 31,423,000
Décima Fmisidn F. ™o, 78000045 36,105,000
Décima Primera Emision F. Mo 78-000045 54688000
Décima Segunda Emision F. ™o, 78000045 89,244,000
TOTAL, BONOS F'OR PAGAR 224 30,000

Emision de VONs

Décima Tercera Fmisién de Valores Comerciales Negociables (VON's) Res. No. 579-14-
de 25 de novicmbre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN's), mediante la Resolueién emilida por la Comisidn Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014, Esta emision s¢ encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emisicn: Cuarenta y Dos Millones de Dolares a ser ofrecidos en miltiplos de
Ml Diédlares cada ane (US $42,000,000.00),
Tasa de interés: Seis punlos setenta v cinco por ciento anual (6.75%), pagado
mensuatmente. g
Respaldo de la emision, Crédito General del Emisor, Hipotecara Metrocredit, 8. A. -

( ,? £ _:-fl
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

E. Emisién de Bonos y VCN's (Continuacién)

Décima Tercera Emisién de Valores Comereiales Negociables (VON's) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014 (Continuaciin)

Garanmtia: Los WVON's estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable
constituide con la empresa Central Fiduciaria, 8. A, conformado pur
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
etective, quedando claro que el efective aportado podrd ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantfa hipotecaria tendrin un avalio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables:
mas | 10% en pagarcs, emitidos ¥ en circulacién, Cuando los aportes sean
cn efectivo estos serin reconocidos a la par ¥ por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emilidos v en circulacion.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de los VON’s, emitidos v en circulacion al
31 de diciembre de 2022:

| ‘ Monto
Muonlu en dispanible
Fideicomiso MONTO circulacidn para la venta | Vencimicenin |
78-000030 | 16.421,000 | 16,209,000 ‘ 212,000 Variahles |

Decima Cuarta misién de Valores Comerciales Negociables (VCN’s)

La Empresa obtuve una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VON's), mediante la Resolucién cmilida por la Comisidn Nacional de Valores, Wo. SMV 342-21
del 8 de julio de 2021, Esla emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos v condiciones de la décima cuarta cmision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Muonto de la emision: Yeinticingo Millones de Dilares a ser ofrecidos en mualtiplos de
Mil Diolares cada uno; (LIS $25.000,000.007,
Tasa de interés: La tasa de interés podrd variar de acuerdo a la serie.
Forma de pago: Pago mensual
Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A,
Garantia: Los VCN's estdn garantizados por un Uidelcomiso de Garantia irrevocable

constimido con la empresa Central Uiduciaria, 5. A, conformado par
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
cltetivo ¥ tal como lo especifica el contrato de [deicomiso.

A continuaciém, presentamos un desglose del monte de los VON's, emitidos v en circulacion al
31 de diciembre de 2022:

| Monto =g
Monto en disponible -
 Fideicomiso MONTO | circulacidn para la venta | Vencimienio ,_“-f_.ééf

78-000030 | 16,511,000 | 16,407,000 | 104,000 | Variables
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiiblica de Panams4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

K. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacitn)

A tonlinuacion, presentamos un resumen del monto de los VON's en circulacién al 31 de diciembre de
2022, asi;

Montos en
VION's POR PAGAR FIDFEICOMEISOS Na. circulacion
Décima Tercera Emisidn F- No. 78-000030 16,209.000
Décima Cuarta Emision F. Mo 78000030 16,407,000
TOTAL ¥VON's POR PAGAR 32,616,000

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A, al 31 de dicicmbre de 2022

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de eréditos
hipotcearios, realizadas por la sociedad fideicomilente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.

En el informe de Central Tiduciaria, 8. A, al 3| de diciembre de 2022, empresa fiduciaria del
Fideicomiso en carta del 10 de enero de 2023, informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso,
asi:
Fideicomizo VITI - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en parantfa de la deuds de la emisién de Banos {WIT emisidn) al 31 de
diciembre de 2022 asciende a VEINTISEIS MILLONES TRECIENTOS VLINTE MIL NOVECIEN 108
CINCUENTA Y DOS DOLARLS CON OCHO CENTESIMOS DE DOTAR (US $26.320,952.08), este monto gs
para garanlizar bonos emitidos ¥ en circulacion por la suma de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIT. DOLARLS (US $23.896,000), El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas
cedida a favor del fideicomiso asciende & TREINTA Y NUEVE MILLONES CIENTO DOCE MIIL
SEISCIENIOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON [RLECE CENTESIMOS DL DOLAR (US
839,112,693.13), para |la misma fecha,

Ademis, la Fmpresa estaba en proceso de cesion ¥ registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por Ta suma de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL DOLARES
(LS 59.474.000), tal como lo establece el contrate de lideicomiso, se tiene, (180) ciento ochenta dias para
garantizar los honos en circalacion.

Fideicomiso IX - Fmision de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al lidvicomiso en garantia de la deuda de 1a emision de Bonos (1X cmisiom) al 31 de
diciembre de 2022 asciende s VEINTISEIS MILLONES CIENTOTREINTA Y DOS MIL CIENTO
CUARENTA Y NUEVL DOLARES CON UN CENTLESIMO DE DOLAR. (IS $26,132,149.01). Este monto es
pars garantizar bonos emitides v en circulacidn por la swna de VEINTI TRES MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL DOLARES con 00/100, (US $23,741.000). El valor de los avalios sobre los bienes de
las hipotecas cedida a favor del lideicomiso asciende a CUARENTA Y SIETE MILLONLES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS DOLARES CON 00/100 (15 547,482 .200.00), para la misma lecha,

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cosion v registro de los conlralos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS QUHENTA Y DOS MIL DOLARES (s
ST.68L000), 1al como lo establece el contrato de Fideicomise, se tiene, (180 cicnto ochenta dias para parantizar
los honos en clreulacidn, "

JLEA
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN's (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2022
{Continuacion)

Fideicomiso X - Emision de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la carlera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonas en circulaciom, (X
ermsion), al 31 de diciembre de 2022 asciende a TRLEINTA MILLONLS SIETE MIL [RECIENTOS
CINCUENTA DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS DL DOLAR, (IS $30,007,350.44),
Fste monto corresponde a bonos cmitidos ¥ en circulacion por la suma de VEINTISIETE MILLONES DOS
CIENTOS CUARENTA Y CINCO MTL DOLARES con 00/ 100 (LS 5272450000, E] valor de los avalios sohre
los bienes de las hipotecas cedida a lavor del fideicomiso asciende a CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA ¥ UN DOLARES CON
NOVENTA Y UN CENTESIMOS DE DOLAR  (US $54.499 461.9] 1. para la misma fecha,

La Lmpresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacion
por la suma de OCIIO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ SFIS [JGLA.RES, (LS 58,856.000), al
coma lo establece el contrato de Fideicomisa, {120 ciento veinte dias, para garantizar los honos en eirculacion.

Fideicomiso XT - Emisién de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartern cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos ¢n circulacidn, (X1
emision), al 31 de diciembre de 2022 asciende a CINCUENTA Y UN MILLONES SETLCIENTOS TREINTA
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA ¥ UN DOLARES CON CINCUENTA Y SIETE CENTESIVIOS DL
DOLAR, (LS 85 1,730,441.57). Este monto es para garantizar bonos emitidos v en circulacion por la suma de
CUARENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA ¥ UN MIL DOLARLS con 004100 (s
546,95 1.000). El valor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende &
SETENTA MILLONES QUINIENTOS UN MIL [RECIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES CoN
VEINTICINCO CENTESIMOS DE DOLAR (US $70.501,367.25), para la misma fecha,

La Empresa estaba en proceso de cesion ¥ registro de los contratos hipoleearios para cubrit bonos en circulacién
por la suma de SIETE MILLONES SEISCILNTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOLARLS, (87,697,000, tal
coma lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) cicnlo veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso X11 - Emisién de Bonos por US $100MM Fidcicomizo 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulgeidn, (X1
cmisidn), al 31 de diciembre de 2022 asciende a CINCUFENTA Y SEIS MILLONES SEISCIEN1OS TRES MIL
OCHOCIENTOS SESENTA DOLAR CON TREINTA Y SIETL CENTESIMOS DL DIDLAR, (1=
$56.603,860.37), Este monto s para garantizar bonos emilidos y en circulacion por 1a suma de CINCUENTA
MILLONES SETECILNIOS SETENTA Y CINCO MIL DOLARES (US $30,775,000). Fl valor de los avalios
sobre los bienes de las hipoleeas cedida a favor del fideicomiso asciende a SESENTA Y UN MILLONES
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO CURENTA ¥ DOS DOLARES CON CUARENTA Y SIETE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $61,149,142.47), para la misma fecha.

La Limpresa estaha en proceso de cesion y registro de los contralos hipotecarios para cubrir honos en circulacion
por la suma de DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL DOLARES,
(518,469.000). 1al como lo establece ¢l contrato de Fideicomiso, (120} ciento veinte dias, para garantizar los bonos
en circulacion.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

F. Emisién de Bonos v VONs ( Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2022
(Continuaciion)

Yidcicomiso X111 - Emigién de VCN’s por US S42MM Fideicomiso TR-000030

Ll valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisian de VONs, (XTTT emision)
asciende a DIECISLIS MILLONES QUINTENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES
DOLARES CON SETENTA Y TRLS CENTESIMOS DE DOLAR {$16,503,833.73). Lste monto es para
garantizar VON's emitidos ¥ en circulacion por la suma de CATORCLE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA ¥ NLULVLE MIL DOLARLS con 00/100 {US $14.859.000) LI valor de los avaltios sobre los
bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a VEINTINUEVLE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CIENTCG OCHEN LA Y CINCO DOLARES con 74/100 (US $29.773.185 74), al 31 de
diciembre de 2022,

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion v registro de los contratos hipoteearios para cubrir VON's en
circulacion por la suma de UN MILLON TRESCTENTOS CINCUENTA MIL LDOLARES, (US 51,330.000), tal
coma lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenla dias, para garantizar los VON's en circulacion.

Fideicomiso X1V - Emisién de VCN’s por 1S S25MM Fideicomiso 78-000030

Fl valor de la carters cedida al fideicomiso en garantla de la deuda de la emision de VO s, (XIII emision), & 31
de diciembre de 2022, asciende ¢ QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIT,
DOSCIENTOS OCHO DOLARES con 80:100 (LS $15.645208.80). Este monlo es para garantizar bonos
emitidos ¥ en circulacion por la suma de CATORCE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
DOLARES (US B14.152.0000. El valor de los avaltos sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del
fideicomiso asciende & VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MII. QUINIENTOS
CUARFENTA Y SLIS DOLARFES con S/ 100, (LIS $22 496,546 .94, para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de lus contratos hipotecarios para cubrir YCN “s en circulacion
por la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOLARES, ($2.255.000), tal
como o establece el contrato de Fideicomise, (120) ciento veinte dias, para garantizar los VCN's en circulacion,
al 31 de diciemhre de 2022,

~1>
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repibhica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

F. Adminisiracion de ricsgo financicro

Las actividades financieras estin expuestas a una variedad de riesgos [inancicros v esas
actividades incluyen el analisis, la evaluacion, la aceptaciim, v administracion dc un cierto
grado de riesgo. Fl objetivo de la empresa s lograr un balance apropiado entre ricsgo, retomo
¥ minimizar los efectos adversos potenciabes sobre Ja realivacion financiera de la CIIPTESE,

Las actividades (inancicras de la empresa se relacioman principalmente con ol wso de
mstrumentos financicros, los cuales, en ] estade de situacion [inanciera sc compone
prmmpalmenle de instrumentos financieros; por lo tanio, se estd expuesto a los siguientes

r ICSE_,D‘:

o R oo

Rigsgo de Crédito
Riesgo de Liguides
Riespo de Mercado
Riesgo Operacional
Ricpo de Inlerés

Riesgo de Crédito

El ricsgn de crédito s la posibilidad de suftir una pérdida como consecucncia de un
impago por parte de que un prestatario, cn una operacion financiers, es decir, el THEREC
de que no nos pague.

Fl nesgo de crédito supone una varacion en los resultados financicros de wnl activo
fmanciere o una cartera de inversidm tras la quichra o impago de un acreedar. Por
tanto, es una [orma de medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de papo)
frente & un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, va
sea duranie la vida del activo [inaneiero o a vencimiento.

Cabe informar que a cartcra de préstamos ticne garanlias de bicncs inmuebles los
cuales comstiluyen primera hipoteca v representa el 99.20% de la cartera total;
ademas, hay préstamos a jubilados que represenian el 0.79%, ¥ préstamos personales
con descuentos dircetos que represemntan 0.01%4, de 1a cartera tolal.

Los avalgos de los bienes inmuebles hipotecados suman Trescientos Noventa v Un
Millones Quinicntos Setenta Mil Ciento Setenta Balboas (391,570,170, & 31 de

diciembre de 2022,

FL.a Empresa cvaliia pertddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo,
con ¢l fin de determinar si cxiste evidencia objetiva de deterioro v la condicion de
maorosidad.

En el caso de que exista incumplimienio en el pago de los clientes morosos o en el
deterioro de la cartera, ¢stos se clasifican como préstamos en proceso administrativo o
procese de cobro judicial o en via de remate. Una vev concluido ¢l proceso de remate,
si cl bien inmueble cs adjudicado a la Limpresa se coloca como hienes disponiblcs
para la venta.

L/
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panaméa, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado ¢n Balboas)

F. Administracion de riesgo financiero (Continuacion)

b.

d.)

Riesgos de Liquidez

S¢ produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liquide. suficiente con
la que asumir sus obligaciones, Cuando una sociedad no puede hacer frentc a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corricnte, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliguidez,

T.a Empresa monitorea cste riesgo a través de la gestion de cobros de la cartera de
creditos y de la venta de Bonos y VCON's, a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, ¢l pago de intereses bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos,
redencion de Bonos y VON's, y gastos operacionales. Ademds, la empresa posce el
13.13% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo al 31 de diciembre
de 2022 y de 16.38% para el periodo al 31 de diciembre de 2021,

La emision de Bonos v VON's, estd garantizada por la sesion de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
gito ordinario de su actividad comercial.

Riesgo de Mercado

Fs el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado. Los ricsgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las lasas de interés, moneda v acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especilicos y
a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

L] ricsgo de mercado sc origina en gran patte por las incertidumbres econdmicas, lo
cual puede impactar en ¢l rendimiento de todas las empresas v no de una sola en
particular; la variacién en los precios de los activos, de los pasivos y de los detivados
forma parte de esa fuente de riesgp.

Ricsgo Operacional

Fs aquel que puede provecar pérdidas debido a errores humanos, proccsos intemos
madecuados o delectuosos, fallos en los sistemas y como consccuencia de
acontecimientos externos. Lsta definicion incluye ¢l riesgo legal v excluye el riesgo
estratégico y/o de negocio y el riesgo reputacional.

Riesgo de interés

La empresa esld expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de
aplicacion en el mercado financiero v los flujos de efectivo. Ademas, estd expuesta al
ricsgo de nterés como resuliado de no controlar los mérgencs que deben existir entre
sus aclivos y pasivos.

A
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repdblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
{(Expresado en Balboas)

Efectivo cn cajas v bancos

Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, deposilado en varias instituciones de crédito
asi:

Diciembre Diciembre
2021 20210

Efectivo en caja y cuentas corrientes

Caja general 5,500 5.200
Etectivo en baneo - cuentas corrientes v de ahorros 13,948 937 200135311
Depasitos a plazos fijos 20921 852 28,126,073
Sub totales 43876329 48,266,584
Menos: sobregiros hancarios {145413) {432,609
Totales netos 43,730,916 47,833,975

(*) Los sobregiros bancarios estdn garantizados con depdsitos a plazos fijos.

Préstamos por cobrar - clientes
Ll monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, comisiones de mancjo y FEC, asi:

Diciembre Diciembre
2022 2021
Prestamos por cobrar 270,194 347 221,740,116
Menos: intereses no devengados, comisiones
de mancjo ¥y FECI 49.629.540 33.398.134

Totales netos 220,564,807 188,341,982

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:
Diciembre Diciembre
2022 ne 2021 o,

Porcidn corriente

Hasta 360 dias 20,389.285 7.35 18,235,285 §.22

Porcion no corriente

Mas de 360 dias 249805062 92.45 203,504,831 91.78
Totales 270,194,347  100.00 221740116  100.00



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

2. Préstamos por cobrar - clientes (Continuacion)

A continuacion, presentamos un andlisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Dicicmbre Diiciemhbre
2022 o 2021 0
Porcion Corricnie 267600482 9904 218, 789981 9867
30 dias B10.583 (.30 878,274 0.44)
60 dias 540,389 {1.20 66,580 027
90 dias 648,466 0.24 715,023 (.32
120 dias 594,427 0.22 T50.258 (1.34
Totales 270,194,347 100.00 221,740,116 100.00

3. Impuesto sobre la renta - estimado
Fl monto de 474,685 para ¢l 31 de diciembre de 2022, corresponde al monto del impuesto sobre
la renta estimado para ¢l periodo 2023 (2021: 281,474). El impuesto sobre la renta causade para
el periodo 2022 ascendié a 474.685,

4. Gastos pagados por adelantado
El monto de 3,694,164 para el 31 de diciembre de 2022; (2021: 3,576,640), corresponden a las
comisiones por venla de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado que a la fecha del
balance tiene saldo pendiente de amortizacion.

Diciembre Diciembre
(astos pagados por adelantado 2022 2021
Comisiones de venta de bonos 3,620,962 3,548,395
(iastos pagados por adelantado 73,202 28.245
Totales 3,094,164 3,576,640

Otros activos corrientes
Ll monto de 7,373, para el 31 de diciembre de 2022, (diciembre 2021: 7,373) corresponde a los
intereses por cobrar de los depdsilos a plazos fijos.

A
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panaméd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

6. Inversiones ¢n acciones v bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
mmediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayor & un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opei6n de venta. (NIC No. 32).

Las mversiones se han realizado, asi:

Diciembre Diciembre
2022 2021

Bonos del Estado Yencimienlo en cinco afios L 00,000 100,000
Capital Assels Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimiento 19 noviembre 2022 2,000,000 2,000,000

Central Fiduciaria, S.A, Fideicomiso de Administracion Q00,914 952 728

Inversion en sociedades Acciones 5,169.833 2,030,073

Totales 8,170,747 3.082 801

7. Propiedades disponibles para la venta
La Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras lenen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de esta cucnia ascendia a 3,325,098; (2021: 4,087.566),
los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repdblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

9. Cuentas por pagar - provecdores
Las cuentas por pagar a la lecha del balance, analizadas por antigliedad de saldos se detallan,

asi:
Diciembre Diciembre
2022 o 2021 £
De 1 a 30 dias 27.029 21.05 94,801 34,15
De 31 a 60 dias 51,370 40.02 80,923 2915
De 61 a 90 dias 34,607 26.96 78,503 2828
De 91 a 120 o més 15370 1197 23392 842
Totales 128376  100.00 277619 100.00

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Impuestos por pagar
Fl monto de 695,580 para el 31 de diciembre de 2022; (2021: 367,526), corresponden a los
impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos cstéd el monto del impuesto sobre la renta
cstimado para el periodo 2023, que asciende a 474,685,

11. Otros pasivos corricntes
El monto de 173,875 para ¢l 31 de diciembre de 2022: (2021: 126.628), corresponden a las
siguientes cuenlas, asi:

Dicicmbre Dicicmbre
2022 2021

Depisitos recibidos de clientes 78,146 94,056
Impuesto y retenciones por pagar 63,916 18,653
ITBMS por pagar 11,383 13919
Impucsto sobre dividendos por pagar 18,345 -
Descuentos de empleados por pagar -85 -
l'otales 173,875 126.628

12. Gastos de manejo oo devengados
Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (N111's) y para las empresas
financicras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la
duracion o vigencia del préstamao.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

Diciembre Micicmbre
2022 2021
Saldos al inicio del periodo 9.020.426 5.173 364
Totales del periodo al 31 de diciembre de 2022 v 2021 3.569.300 B. 730 642
Menos: monte diferido por amortizar 7.834.726 020,426

l'otales de ingresos del periodo 4,755.000 4,883,580 7
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

13. Capital social autorizado

14,

Fn Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, ¢l 13 de junio de 2019,
se aprobd el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Délares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20.000) acciones comunes con un valor
norminal de Mil Dolares (1,000.00) cada una.

Fl Capital Pagado de la empresa al 31 de diciembre de 2022 v 2021 asciende a Once
Millones de Délares (US S11,000,000) moncda de los Listados Unidos de Ameérica. lo cual,
corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas v en circulacion.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucidn No, 575-2019 del 20 de diciembre de
2019, autorizo la oferta pablica de Diex Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas pur un monto de
Dhez Millones de Délares con un valor nominal de Mil Délares cada una. Las acciones prefiridas tendedn
ung fecha de vencimiento de 10 afios, desde 1a fecha de su emision,

Al 31 de diciembre de 2022, el capital pagado de las aceciones preferidas asciende a
6,112,000, lo que representa 6,112 acciones: v al 31 de diciembre de 2021, el capital pagado
ascendia a 3,250,000; equivalente a 3,230 acciones preferidas.

Utilidades no distribuidas

Al 31 de diciembre de 2022, a las utilidades no distribuidas se le resto la suma de 178,543;
(2021: 132.096), correspondiente al impuesto complementario papado por cuenta de los
accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.

. Otros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados ¥ los
cuales se detallan, asi:

Diciembre Diciembre
2022 2021

Legales 596055 462913
Motariales 75,630 64,824
Avallios 152,783 155,625
Cesiom 133,475 110,416
Timbres 39,042 30,388
SEZUTos 381,260 489,701
Minuta - carta de cancelacion 13,851 17,727
Varios 97.456 229. 164
Totales 1,493,452 1.560.758



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamd, Repiblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Balboas)

16. Gastos gencrales y administrativos

Fl importe de 9,308,677, Al 31 de diciembre de 2022: (2021: 8,283,131), corresponden a los

gastos incurridos por la Empresa.

{rastos de personal
Honorarios profesionales
Comisidn - ventas bonos y VON
Dricia

Viaticos y viajes

Aleneiom a clienies v empleados
Papeleria v dliles de oficina
Papel scllado v timbres
Alguileres

Luz

Teléfono v Internet

MAprua

Cuotas ¥ suscripciones
Combustibles v lubricantes
Aseo ¥ limpieza

Acarrco v flete

Propaganda

Impuestos municipales
Impuestos nacionales
Sepuros

Depreciaciones ¥ amortizaciones
Organizacion

PDomacion

Alquiler de equipa
Reparacion ¥ mantenimicnto
Bancarios

LT.EB.M. 8. - asumido
Liniformes

Fumigacian

Seguridad v vigilaneia
Legales v nolariales

Seguros - préstamos
Avallos - préstamos

No deducible

Multas ¥ recargos

Totales

NOTAS

17

Diciembre

Drhiciembire

ATMENTO
2022 2021 (IS AN T C IO N
1,276,326 1.017 965 258.361
| . 848,490 1416283 432207
3323 850 3.03 1,860 361,950
- 4,000 {4,000)
33,193 63,111 (29.918)
16.650 59428 (42.778)
65 046 T, 764 (5,718)
l.a72 8.103 (6.431)
500.734 360069 140,665
66,161 38.525 T.636
134,571 130,604 3.967
5,630 3.733 1.897
87.235 155,130 (67.895)
89.231 56,068 33,163
48 254 35652 12,602
6,654 5,924 730
256,868 444 821 (LB87.953)
35698 26,768 4.930
135,104 120,002 15,102
51951 49700 2.251
354,367 313,819 40,548
7485 4.470 3.015
32160 75 32085
81.005 34,311 46694
203.506 173,324 30,182
26,565 77.246 (30.681)
273,710 289,674 {15,964)
3.561 6,643 {3,082)
4,442 3.590 252
57.503 58.566 {1.063)
96.621 73,397 23 224
6l.531 52,675 8.836
49 563 57,052 (7,489)
10 - K
3.330 19.779 (16.449)
_ 9308677 H.283,131 1.025.546

v -

L
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Expresado cn Balboas)

17. Gastos de personal
El importe de 1,276,326, para el 31 de diciembre de 2022; (2021: 1,017.965), corresponden a
los gastos incurridos por la Empresa a sus colaboradores. los cuales se detallan asi:

Diciembre MDiciembre
2022 2021
Salario 868,439 724,446
Vacacioncs 69,101 54,614
Décimo tercer mes 74.945 62,905
Bonificaciones 77,615 25330
Prima de produccion 13,700 2.390
Prestaciones laborales 29 026 26,607
Preslaciones sociales [43.500 121,673
Totales 1,276,326 1.017.965

LLa empresa tiene 100 v 89 colaboradores para el periodo terminado al 31 de diciembre de
2022 - 2021, respectivamente,
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CENTRAL FIDUCIARIA

10 de enero de 2022

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall B! Cangrejo, Flanta Baja
Ciudad,

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Clreular SMVY-21-217 v como resultade de |a adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abrii de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacitn de solicitudes de
registro de valores v terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente ai 31 de diciambre de 2022

1. Nombrae det Emdsar:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Banos por USE45MM Fideicomiso 78-
GO0030.

2. Resolucidn (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pubklica, fecha de la
Resohicion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos ¥
condiciones def valor; fecha de Resolucian y notificasién de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resalucién SMV No. 83-15 de 13 de febraro de 2015, modificada por la Resolucion SMY No.
52-91 de 16 de marzo de 2021

3. Monte Tetal registrado,
La autarizacion inciuye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto de
cuarenta y cinco millones da délares {USD45,000,000.00), moreda de curso legal de Estados
Unidos de América, todas las Series que se amitan el plazo serd determinado por el Emisaor
vy el mismo sera notificado mediante Suptemento al Prospecio Informative con al menos dos
{2} dias de anticipacion con la fecha respectiva de la oferta de |a carrespondiente Serieala
Superintendencia del Mercado de Valores y a |a Bolsa de Valoras de Panama.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicorniso tiene un valor al 31 de:
diciembre de 2022 de veintiseis millones trescientos veinte mil hovecientos cincuenta v dos
ddtares con ocho centésimos (LSD 26,320,952.08).

Urbanizacién Obarrio, Avanida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
TClhudad de Panamd, Repdblica de Panama
Tel.: {507} 306-1220 f www.centralfiduriaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

5.

Indicar las Series que cubren el Patrimonic dei fideicomisao.

Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonic del

fideicomiso:

SERIE | NEmoTECNICD | MONTO DE SERIE | NEMOTECNICD | MONTODE
EMISION EMISION

M |HMETOS00000424M | 500,00000] | BM IHMETO700001238 |  300,000.00
N |HMETDE50000423N | 1,000,000.00 BG {HWETO700000123G |  500,000.00
O HMETOS500004240 | 1,000,000.00; | BK [HVETO700000123K | 500,000.00
P IHMETO775000423P | 60000000 | BF [WMETO700000123F | 500,000.00
Q_ |HMET08000005240 | 1,000,000.00] | BH |HMETD700000123H |  500,000.00
R |HMETO700000523R | 1,000,000.00 BL [HMETO700000123L |  400,000.00
S [HMET08000006245 |  500,00000] | BN [HMETO70000D123N |  800,000,00
T |HMETOBODB0DE24T |  500,00000 BO  {HWETO7000001230 |  800,000.00
X |HMETDS00000626X | 1,000,000.00 BR  [HMETO700000223R |  800,000.00
Z _{HMETOB00000624Z | 1,500,000.00, | BS [HVETO7500011235 | 30000000
AL |HMETO750000724L |  300,000.00 | BT |HMETOSS0001123T | 500,000.00
AK__|HMETO750000923K | 1,000,00000| | BU |HMETO700000324U | 1,000,000.00
AD  |HMETO7000008230 | 1,000,000.00 BV |HMETO700000324V |  500,000.00
AR _|HMETOS00000825R | 500,000.00| | BW [HMETO700000324W |  500,000.00
AQ  |HMETO7750011240 | 50000000 BX |HMETO700001223X | 1,000,000,00
AS  |HMET08000008255 |  200,00000) BY IHMETO700000124Y [  800,000.00
AT |HMETO7250008237 | 1,50,000.00{ | BZ [HMET0650001223Z | 800,000.00
AV THMETD775000824 | 50000000 A [HMETO7000011234 |  700,000.00
AW _[HMETO750001423W | 1,000,000.00] B |HMETO7000001248 |  500,000.00
AX_|HVETO800000926X |  750,00000| | CC [HMET0700000124C | 1,000,000.00
AY__|HMETO750000923Y | 1,000,00000] | (D |HMETOS00001126D |  550,000.00
B |HMETO775000924) | 1,000000.00] | CE  [HMETO700000224E | 1,000,000.00
BD |HMETO700000123D | 500,00000| | CF |HMETO700000224F |  500,000.00
BE |HMETO700000123F |  500,000.00] (G |HMET0700000324G |  500,000.00
CH  {HMETO700000224H |  300,000.00

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 52, Terre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamd, Repablica de Panama

Tel.: {507) 206-1230 / www centralfiducarfa.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

B

1.

11

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor {(nombre de la Fidusiaria),

Confirmamas que los bienas fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favor
de Cantral Fiduciaria, 5.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los hienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad por
666 cesiones de crédito respaldado son garantias hipotecaria

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificaciéon de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomise segun su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, polizas de segure, etc.).
Todos son crédifos con garantia hipotecaria vy pagarés gue oscilan entre los 120y 170 meses.

Si los hienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 30 dias o mas).

Sequn establece &l contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera morosg cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este sentido,
cuande realizamos esta verificacion, se solicita at Emisor el reempiazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los
créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de
fideicomiso.

Valer residual de los bienes fideicomitidas en caso de que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Los bignes fideicomitidos estan en délares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Fanama.

Indicar la cobertura historica de los Gltimos 3 trimesfres.

Urbanizacién Gbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 52, Terre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamé, Repdblica de Panamd
Tal.: (507) 206-1230 { www.centralfiduciaria.com




CENTRAL ]:_IDUCI_AR_[A_

TRIMESTRE BE ERERO A MARIC - 3672

sERiE NEMOTECnico | TEQMADE | FECHA MONTO ::E;Lm CORERTURA| VALOR EN  |CORERTURA
EMRIESHDN  |WVEMNOMIENTO| CELOCARD i) 1% LATEAN i Ta T [ES)
L HWSTOFICODET22L | Cafoaianz1)  O3/07/2023) 1,755 000,00
[ pa HAACToSdunanazar | covodizozi)  oafasianzal soo, 06000
B HMETOES00004230 | 1612021 16/0s/a0ed| 1 non,o00.co
o Hrae 1arsananazen | 2e/cdiz0a1)  72/m/2024] 1, 000,000n
P .. jHMCTOPZoCouduse |oe/04/2021]  28/ne/w073]  GOOOOC.CO
o HMETOECOOCOS 240y | O5/us/7021]  csjos/eozal 1000000 00
i HMETOmonoos23n_ | a1/osseoed]  71/ps/2023)  1,000.000.00
5 HMCTOECO0LOREas | oz /062021 02/06/v0ea]  A01,000.00
r HRETOE00000624T § oafansenal] — oa/oe/zo2e]  sirnooon
u FhAET Dyooon g2y | Liso6/aczz)  110ndgnza]  eoo oooai
v HMOToTooonngzay | 17io6/20a]  27/04rzca] 1 .00n onoon
W HMETOFSeoDcE2aw | 1eroeaun] serpaszozal  1oondto.on
v HmeToctsoarzzy | arfos/20z1]  31p9vines] 1,000, 000,00
u HMETOAO0COG2GY | wavokizaz1|  23/06/2020] 100000000
z HiE laronoonszaz | zssosizo2i) Sejorfangs| 1900000 00
B HEACTO?O00A0%L24 lla,fn?fzg_z_'_]__ OX/00/2023 SEE, N0, 00
aa HMETO7E0C00228 | o7/orraniif  npfonizozz|  Soo.00cco
s HMCTOP ooz 76 | n7/n7ianzl] oi/mosazs|  ans 00060
Al HWETO7ZS0007220 Fisfusszom|  aijo7/zozz]  soooodio
Al HraEToraNoan2zH | 16/07/2021  ds/cbiiobel 1,nno.000.00
| AD HMCTOFZO00ava 2 | aa/n7fzoza]  zajor/eozzl  adsoounn
Ak HIMETOT25000723C | 21/07/20d3]  2e/07/7072]  500,000.00
Al HRIEYRrLOOrOS2 2l | 2270772021 227052012 5 00,0000 T _
&F HMETOFzsacovear | B6/ms7ra1]  so/Gr/zoze] | soncoopp| tLEARATEA0L 113k |EERR63aE2a3] 1sam
AL HMETDrSKILN YA, 2650772021 ZEALTI 2024 AULLLO,A0
A HBMETCFOoOR0022 § ausarfrras]  acsoafzezz]  iooo.codod
LY HMETRFSIONCoZIE. | Jovo7/anz:]  Sifmsmgal eos oooaon
AF HMETCPODAIN s | oa/o5/202:]  os/ioceczl] T edr muon
) HMETO7OCO0CEZAL: | Payikianz | os/ne/z023]  Loo0,ocoon
AR Hutz |uzanonrezsk | 1o/os20zi]  so/0a7i0as] sennno.on
AL HMETO7750011240, | 18/ esan]  13/23/2024] aspococ
A HAETOZO0OO0RZSS | 1a/ogseoza]  aafmisanzs|  2om pooca
HiE i vounanzzea | 1a/oef20z1) e/ tovaozal * vanannno
HMETO?2EC0B2an | Taruefaoz1f  19/0R/2022 230,000.00)
HraFTazononzzy | 1a/carenzil  vedosienn| v nooonooo
HMCTO?AS000858 1 | 75/rA/20z1 ) 25/0B/2023|  1,230,000.00
HMETO77SRoDaZgy | 27/0aie0ei]  arior/mazg|  anomanon
HWAE 07 atioa 78w | ny/na/2cal|  oosiz/zoza| 400000000
HRETOBCICO09A X ﬂi.-’l]&fzn:n n!,.-'nﬁ;':!_-azﬁ F15, 00000
HRMETOTOOROLI22A | IC/03/2021) 1001120228 1,000,000.00
HMCTO7S0000053Y | 14/ zoet | 14/ne/2023) 1,000,000.00
[ HIFTO7O0011220 | 16/09/2031] 161 1/383F 1.0n0,000 O
e HRETOTOOUDELA . | 2asnniznza]  za/a1/z0z2f Soo.0o0.oC]
HL HREFTOTRONNEZ22C | 24/08/z02a] za/paas20rz] s ounoouun
Bl HMCTOYO000t2ail | ramairnan]  sn/2/z0z1] 46300000
Rl HIMETCT75000024) | a0,00,203 10 ™ 7a/ue 700 a] =000 000,00
Total de emisiones en clrouladdn v garantlas cedidas @l
Flgaicermiso 36,490, 000.00
BD HraE | deaoonosean [ oadindzozi]  oz/oayacai]  so0.000.00
. EE HMETO70CO0CL23E | barioiiuez]  asmyznaa] a7o.oon.n)
Tana HeaernFanonizasa | oe/tosaoza]  oeroaszoza] R0 O00.00
[ s 00060 Tas | eeiaisoa]  o7fo1/z023] asoocood
_BE HHmMETO7OpoocLIdE | chedosenzi]  eeralsawal avsononod
sF Haak turounarm #2F [ ig/iosa0z1]  L7700/2023]  soo.0o0icd
B HAMETDYS0C010330, | 250104071 Y5M05/2073)  A985000.00]  En proceso de cesidn oy mgiston, dratra de los 180 dras
sH HMFTAZANOAN123H | 27/1002020|  37/01/2023) Lou,dun.oo rontem pladies £n & wenlialu Rduciario
BL IMCTO?000001230 | 2rfofraz1|  77jonfa023|  sav.o0c.co
2N HMETOZOOCODL2EN | 2o/10/2004f  2o/01/auud]  wooann.ng)
241 Hre L sousout aza [ nysan/e021F 3040122023 A0, 005, 00
RF  |HMETO7ODoOALZ2R [odriifetzif  ehii1faors|  vDoonno
BR Hievovongnazas | 02/n/ 20 o2/oz/2023]  B00,000.CO)
s IMCTO7 SO00601 L2495 £ 07/317071|  L2/101/2023F  500,000.00
Tatal de isiones cn circulaclén no cubfertas 7508, 00_00

Tatal da rmEsinnes en gl teulasion

i TN, CO0. 00

Urbanizacign Obartio, Avenida Samuel Lewis y Calla 58, Tarre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: [S07) 306-1230 / www.centralfiduciariz.com
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Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Reptiblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 / www.centralfiduciaris.com

| " MONTOEN |
WE | Morncp | (RADE FECHA  MONTO o COBERTURA VALOREN |COBERTURA
 EMISION {VENCIMENTO, COLOCADO ) B Avados

L [HMETORO000722L | O%bejams|  O3/072002] 17550000

M HMETOROOO00M4M | D9/04/2021]  OR/04/20R4]  SOOO000
N HMERDGSO0NIN | 16/402001] 150403 100000040

0 HMEOSSI00IM0 | AR JYMIR4 150000000

P HMETDTTOOM 25040 4B 50000000

(. |BVETOSO005240 0SM05/2021  OS/O5/MM4 1003000.00

R [MMETOPOOCO052R : 25005/20Y 2050003 100000000

S |HMETOSDOOOIR24S | O06/2001] 02/06/2004]  493,00040

T |HMETOBOODO0R24T | (2/05/2001) 02082094 50300000

U HETOROGERY | 1f062001]  1tA0/2022 99806000
Y HMEVRTSOOTEY | 2y06A0R)  2107/262] 1000,00040

X HMEWISCIOOGIGN | Z3/06/2021) 23062006 100000000

7 HMEROROOO0GMZ | I5/06/2001:  2506/204° 150000000

B HVERTONORZA | OO 039jan 43500000

i ooz vjonns oipi  smomen TOREE| B | S| 154
A [RVETOIONONGZIG  ORORHIE 0709002 100000000

AC |MGETOTISIONRZC | 1RO/ 240702 3000m00

AH HMETOPO0000922H | 1607/200e| 18095202 100000000

AD  [HMETO7250007220 | 1907/2001)  24/0702022)  €S6.00000

AL |HMETOT2S07E | Zy/o7jome] 25072082 5E0,00000

& HWETOTONO0NE | 20N Z0R/200] 100000040

A CHMETOT2S007ZE | 2607/ 30/07/o0e2]  SQ.000

AL HMEFOZSO000TML | 26/80/2021] 2gfomforea]  300.00000

A HMERDTON00RY | 300N 3000 100000000
AKHMERTSOD0OK | 3OY07/2071:  30f08/2003: 9900000

AP HMETOTOUNIRZP | O3/0R2021 034002022 9970000
AD[RMETOZOODONG230 © OAMO8/221 Q4108003 100008000
PR [HMETOSCCOOOAISR  10/08/221  OB/MRS  4en0m00




CENTRAL FIDUCIARIA

TREIMESTRE DE ABRH A JUNIG - 2022
— NEMOTECKIC | FECHA BE rEca monvg | OIS EN ooperruaa vALOREM cORERTURA
EMIEON  (VENOMIENTD: COLOCADD tso} ' 3] . AVALOOS )
i) HEAETRFFSO0L1240 | 13/08/021| 1311 2004 Jdeanman
AS HMETUBODOOOBASS | 13/m8y7021:  13/08/2005]  Zod.000.00
An  [HMETO7O001023M | 3afos/20:1° 14720/3033] asp,000.00
AN HIMETO72230632n | BafDE/a0a1  fooeipepn| 350000400
AU HRAET) P02 L LE/DB/203E:  LRUSSP0FA( 100000000
AT HMETO725000623T, | AC/08/2008]  25/06/2023| 17smopoan
Ay HMETO?7S000824Y . 27/0B/2001]  27/08/260%4]  as5,000.00
aw_ |HMETO7Sob1 Ay onfposzcRt) /A tsa0al 1oon000.00;
... Bx [HMETOBOOOO0A2EY, | oi/orf203i]  0L,08/2016)  Fasa00.00
F Ba HWETOPOMG1024, © 1G/05/ 2021  1fyii/2007)  1,000,006.00
X HMETUYSo0onazaY | 14/08/2071|  14/0a/zma;  1,600,000.00
BE __ HMETDIOOOGIIZZG | 16092071 16/11/2001; 1.000,000.00
| AZ - HMETOFOO001193¥ | 24/m0fI021)  24/11/3007  sopcoeod
BT HMETOFO000ATIZC | 24/0902021] 34/11/3Mm0% 3 0on,o00.00
Ei HMETOOOO0IZ2 | 20/09/2011]  20/13/3m3; 49500000 46, 739,84075|  112% | 64,230,14548 |  154%
Bi HMETO77SO00S28] | 25/08/20017  28/05/2024)  1,000,600.400
B0 HRAETOFON001ZAD | 04710720217  o02/D1/7003) 500,000.00
aE HMETOFOO0OOMIIE | og/10/3021°  05p1/2003) 4L oeuao
&b [HMPETDFOOGO1ZAM | aerinsmd  obfgl/2023| T 300.000.80
Y] HMETO700000423G | 07f30/2M  OFHGL/20:3] 4990000
BY HMETO?ODO00M2AK | os/l0/2028  oE/G1/2003] 47500040
BF HMETO7O0000MZAF | E7/10/2025;  17/01,/2023]  conoog.on’
B HIMETNTOODOCIZAN | 27/20/3605  27/03,073|  sopogoop,
BL HMETO7RmODNIZL 27/10/2021]  27/08/7023]  3RI.00000
BN HMETO700000129N _ SO0/T0/20RL|  Zo/0l/2023|  EOG000.00,
Ed HMETO7ONMOOIZ30 | pa/10/2021]  3g/0ff2azy| ROoqodog,
BF HMETOTOO001122F © ayf13/2021|  05/11/3033] 70000000
BR HMETOTHNOOZZZR | Of1E/20z1| 02f02/3033  BO0,005.00
BS  HMETOTSOOG013735 | 011302 ]  0301/2mE 300,000.00
Total de emlsionas an treutacitn y ge rantfas cadidag ql
fidetcamlsa | 41,5097.00800
Tatal de embitnet en drouleclan | A1k @ oo
TRIBIESTRE DE JULID A SEFTIEMERE - 20037
. MOMTO EN :
SERIE MEMOreenEn | e DE ) PEEHA MONTE o anns |COBERTURA |  VALOREN  COBERTURA
EMISEON  [VENOMIEMTD| DOLZCARD (L0 [=a) AUSLLIDS : [
M FIMCTDEDOCCCAZER | emfus/zna1 | N9/m 2051 S00,000.00]
..M HICTOER0EC0aZEN | 16/n2/702] | 16/072023 | 3.000,000.00
a] HMETDEECCHIAz2n | 33 nedzna] | 23/na/e0zd | 4 000,000.00
P HMETOTTSCO0GE3F | 24704/2021 | 285 a05s 01,000
[x] HMETERCCCONSZ40, | D5/05/3021 | Omfon/Z0ed | o anmnng,on
A |HMCToToccOiSiiR | 2if05/a001 ] aaio6/Enzd | L
3 HMETAROCCO0GRAS | D9 /IRA07 1] 0205/ 203d o I
T Bk | CHCORNNAZAT | 02/6/2021] 02/06/2034 e, 35,003
u BrEToFeannInZ2Y | 1/06/2000 | 1 1G/2002 B 7N
i . [praETeacoopDEzEy | EEANLAacEl o ne/70IE | 1 pon o0
oz IIMCTEA00000G34: | 28/0RI0gE] | a8/0R 2021 | L SO0O0000
AL Hatk rorsnoonTzal, | 2efngizoza | 2sp07/E0a4 0, D)
AR HYEETGZSO000923K | 30/07,/2021 [ a0/0orinay i L0 e w)
AR HWETC7ODODI022r ' 03s0efmEl | oa/infangg R v ] R -
AN UMETOFD0000EZE0 | najoa/707] | oa/n/anas | Locoocang| T nne i Reds ] 113 ) 4BTELAZSE5 ) lhu
AR HrETOSunoonase { andce/anz1 | weeoe/202s | dd0.fco.0e
af HIWMETN7SROLL2 § 13082021 | 194047 30¢a A49,000.00
A5 HMETOBODOD02SS | S1/08/ 20 | 18/08f3075 200,200,00
: LAM HMTTOFO00LO0ZE | mafea /023 | 14/90/acaz | 250,000.00
AT HMETOTI=Am7aT | A5/08/2023 | 25/06/2025 | 1.350,600.60
A HF Tz rsoooeray | 27/oe/a0zs | 27/08 2024 2G9,L00.60
A HIMETOFS00RL 125w E00/oa202i | Di/2sreies | 1uun,non.0n
A, HIZTOBOOOCNSZER | OL/Ca/200r | u1/neracss F20,A0n,00
i .. BA [rmzToFoO0Gd s §iovouizoas [ 0307z 1600000000
v MMEEO7E0006a22Y | 14/ma/021 | 1a/nnongs | 1,000,000.00
il HMEEOFDO0oLT22e | 1g/asang) | 1622001 | 1,000,000.60
as HMETIFOGO11727 | 2400972020 | 24/11/2020 a0, 000,10
an HMETDFOCelzaat | 240972021 | 24117202 | 5,000,000.00

Urbanizacian Dbarrio, Avenida Samuei Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Republica de Panama
Tel.: {507} A06-1230 f wiwyw. centralfiduciaria.com
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TRIMESTRE &tE JULIQ A SEPTIEMERE - 2022
SERIE NEMIOTECNECE FECHA DE FECHA, MGNTD ::nﬂi:;?;;: COBERTURA vm.uq EMN [COBERTLIRA
EMISION {WEMCIWMIENTO] COLOCADC (wsn) [%h AYALLIOS %]
Bi FMCTOYOOOD12Z2 | dG/09/2021) 20/1z/2021 S375,000.00
2] FAMETOIFEO00O26] | doy/nui20z1 ZEI;'I:IEI_.'IEEIEIE 1,000,000 00
) HIMETo7000005230 Joazosznza] pajoif203s | sonecgon
HE HRMETOTOODOO0LAAL FOA 0 2021 DESOZ/ 280 AEE 00020
%l HMETCIONN0LZIM {0610/ 2025 [ Osf1f202a 300,000,000
2G5 HMSTOROCCOCL23G | 077102001 0770052023 A5% 00,00
BE |'IMETUTEEEEEJ:23K 08/ 10/ 2021 casolfanes A3, 000,66
. EF HWIETOT000001231 | 1¢/10/2621] 17/04,2023 A00.000,00] 340,553,054, 0 il% 4B, Toh, 65390 158%
[1H HWIETD7000001234 | 27/A0/20213 27/01,/202% S00,:000.00
Bl EVETO700000033L_| 27/10/2021| 2770172003 | en0,000.00)
BH HAMETOTONNNN1Z3N | 2972002021 29/01,/2022 B00,00C.00
B AMETOFDOOORIZSC |0LA11 2021 30/07/72023 E00,C0C. 00}
BF HISETORDR0I12 2P 1raafe021] asfasE0zz e
ER HRSCTOFOO0002AIR FOXSZZ 2001} 92702/2022 . EO0,660.30
25 HMETEZS000: 1235 feaiitramzl agifanas | 300,000.50
‘Totaf de emisionas e ciradaclén y g4 motias cedidas al Rdelcomlse
30,837,000, 0
BT HMETOGICLGA 1237 | n3/09/2022)  03011,2023 A455,100,00,
BU HWMETOJOCCCCERAL | 07/09/3022(  07/G3/2024 97600060  En proceso de registvn y £eslén, dentre de Ios 180 dias
By HWMETOYIRNGRAZSy | 22409, 2022 22}'IZI3;'2L!2¢1I A0, 00000 contemplades on el contrato fiduciarla
2 HMETOZOO000Z29'W | 28/09,/2022 1!?_."[]3_.!'2[!25' S0, Q.00
Total de las emisicnes en clyeulasion no cubiertas : 1,975,000 00
Trtal de emisiones en elrculacidn 32,812,000

Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resuita de dividir el Patrimonio del fidzicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo con fa informacion establecida en 2l Prospecto Informative v el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 150% en el valor de los avalGos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacitn a la presente emisién, confirmamos fo siguiente:

a) Las Series M, N, O, P, Q R, 8, T, X, Z, AL, AK, AQ, AR, AQ, AS, AT, AV, AW, AX, AY.
aJ. BD, BE, BM, BG, BK, BF, BH, BL, BN, BC, BR y BS cumplen con la cobertura
indicada.

B} Las Series BT, BU, BY, BW, BX, BY, B2, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CC y CH =e
encuentran en proceso de registro ¥ cesion cumpliendo con los 120 dias previstos en al
contrato de fideicomiso.

Urbanizacion Obarrio, Avenida 5amus] Lewis y Calle 558, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Cludad de Panamd, Repablica de Panama
Tel.: [S07) 2051230 f vy, centralfiduciania.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTHE TIE GCTUBRE A B ICIEMERE 2057

s=R|E NP RASTEC M0 Fm.-l_m. Am Focha ude SACNTL Fﬂi:?rr:é LnSeErtursg wmlar =n 1 Cozhimrtrara
Erriaigirs wraCInEanio olocada (S0 [ush Awe liinax LA

[ ra |EMIETCREODACNA 740 | OH/CA/ 2000 | o5 Day s0z4 S0, 000, Do
| AL IBESI0002AN | 16/0473021] Tt oa/E0z3 ] 2 nunon0.00
= HReH TUGSOR00AZAs [ »vfoaf3B31] wr/iasguza] | 10000000
[ HMETIr ¢ u0DgiSE | 2Rfuar/z031 | 2704/ fiora GO0, CrOC. L
2 HMETOACON RIGzaT (0505 121 O5/CE/20rn] 1 ong, coc.on
1] HM_E_!_'DTI:II'.II:IHI":-‘-.Z'!H =1 055280 2]:2'|:|5_.".1I:|.13 1,44r30, PO DI:I
N s |IMETOSD000CER a4 | 02 06,2020| LsrnG/Z0aa 473,1NN.00]
T HIRAL OMOGO0NEZ4T | /L2022 | Casas ozsl 500, Domd
= HMETOROEONOGIEX | 23 0n /202 | 23/06/70vn|  1.000,500.00]
£ FARMETOEO 16247 | 25/06/ #0021 | 23/06/2074] 1,410,000, 00f
Al HNMETOFS0000 ~#AL | AE/O7/ 2021 | i/niz /2074 ANF, 00, 00
Y LIMETETS00009 e | 00007 2czL]  anraszoza| ™ aoaoo.an
AT FIRAL | 0FCODO0E2E0 | eafiryacal | odasoRsreen] 1 oon.onoen
AR HMETO#EMIBIDBZER | 1000/ 021 10/08/ 202 %0, Co0.0C]
il HRETOFyhranlizan jadsoasenia] 1z/i/3cral awsponog
HMETOB000AMMESS ¢ 153/08/3051] 18/08/IEF5 | =onrxpno
MMETOY25000R2 T | a5/oBE 2024 owrumfaoas] L, 2500000040

HMCTOFTE00082aw | av/ue/203:] v/anszal | aos, noo.no) A0 220505208 R 163
HM:T\:\?si:,u_:-pl Lzaw [onfea/zozi| ol/sisoazs|  1ono, ooo.oo
HhARTDRODODOSZER | ol /oasenz L | D106, 700k Tan,A00_ oo
AF HRAR | SROGOSETY | Lastmiana | 14/06,20%5] 1 nun.ons. ol
B [RMETOR s ea)” [ 38 08 200 25/08,/ 7024 _1.0dm,aua, o)
Wl CIHMETGTOO0NEN £41 | 04 /T0/2021] cofuasangs | Soo.oou.an
Tl HRETEFOODOOT » 41| va/ 1073031 on/osaoed | AEs.onoan
Y] HMETO7C0OD017AM | 0a/10/3021| DR D5/ 20y ‘Z0C,0a0.0C]
B NI TOFCOGO01ASE Al uyenai] or oL 2owA awa, o000
T HRAF (1 ACaRIZSE a8/ 1oeel} DB/l 2023 i .00
BE HMETO¥nonnnazey 1 17/10/2a51| 1//0L/3025|  Socanonrm
i+ HMAETOTANCNI L2 03 | 27 Lu.fzqzﬂ J_r.fil'_l.g'zl:lzil EDD, 00011
[IT8 HRETOTOO000L2AL | 27/ 10/207 1] 27007 fadie 400, 000.08
E IIMETD?DDDDE 12 Eigl AT 2OZT 2201 2803 4 EDG I:IDI:I (rn)
EC L0158 erDchclJ.z-’-D olMasene] 20s01,/,3023 A0, 00
ER HOAF | 1 ACODORZIA, | O2fla/ ooy | uz/oz/a02s]  gooai= i
BS AMETO?RAOa1gds | oefin/z0ed | oo/11s0023 300,000 N0

Fithaiconm ino

Irtal de amisiones an cireu

n

con Carantdas cadides al

F1AFE.COC.Q0

1k HIMETOSSA0011 741 | vas0siataa] om/i i/ et SOo
[T HAZETO7OODOOGFALl | v7/D/a0a3 | o7 /oasaiea ERit) >
T W ETOTCOD00SL | #oftls/20a2 | 327,03, 2024 Gl OO0
By FIh L |41/ DOCOOSaaw | Ao/ad P uny | 1o /03sa02a S0, U v
S HAFTa U #a sy i 03, 20/202 2] psfansanad|  oas.oacon
By HMETOFRENKI ey | 21/16/2032) »3/nfanea| " "550,000.00
115 HEAETOES000) >3 5.y, 2102022 otk Bl TR 00, D00 .00, )
o HMETO7O000 2280 | cns1as70zs 0/11700 5] senoppol B Rreee de PREITAPG ¥ Sosifin duntr de ios 180 dias
chn M ETOFO0000L24B | frf1afenzs | Br ol/2004 “iw1, 00 .o eortmmplado on ol corrate fiducinria
Ci 1 IP15 rU?DDCIDI:I 1z4C 10511 2m28 :|.|:|_.ﬁ:i_'1'.,.-'2ﬂ;§4 IO N0 100
L =) HIAL | QUOEOE1LZED | 1A/ o | 11/11/3036|  EE0axLia
EE HARTGraGouazzaE | |16/ 172025 | an/uzfzoza| T Te17,000.00
CE U SmETETO0Or RaE | aa1isz02d] resoeseova| azdSoo.oo)
[ HWETCIOOOOOAZAGL | w8/13/2073] 23/06/7024 40,060, 00
Tl HMETOFOO000220H_ | a0s 17,2022 | 28702/ 204 100 000, D5

Toial do cmbcitnux mn Groubaclon no cubksanias

o4 2, LUL.on

Tertwl de mmils iones oo cIrcubacice

S, aTnn N 00

2in mas gue agregar nos despedimoes, y quedamos a la orden para ampliar cualquier informacian

que requieran.

A

ntamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

g

Glenda Rodriguesz

Vicepresidenfe de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {|.atinex)

Urbanizacién Gkarrio, Avenida Samuel Lewis y Catle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
Citdad de Panamad, Repuiblica de Panama
gl (507) 306-1230 § www centralliduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

10 de enero de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecarta Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo. Planta Baja
Ciudad,

Estimade Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultads de |a adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de absil de 2017 donde se adopta el procedimianto para la presentacion de solicitudes
de registro de valores v terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2022:

1. Mombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de YCN'S por USS25MM Fideicomiso 78-
00000030,

2. Resolucion {es) de registro del valor y awtorizacidn para su oferia plbiica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucidgn de registro de modificacidén de témminos
¥ condiciongs del valor; fecha de Resolucién y notificacion de fa Resolucion.

Esta emision fue autarizada por la Superintendencia del Mercads de Valores mediante
Resolucion SMY No.342-21 de 08 de julio de 2021,

2. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables porun
monto de hasta veinticinco millones de dolares {USD25 000.000.00), moneda de curso
legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada v
sin cupones, en vanas series. Ef Programa tendra una vigencia de diez {10) anos.

4. Total del Patrimonio administrade del fideicomiso.
Bl patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
31 de diciembre de 2022 de quince millones seiscientos cuarenta y cinco mil
doscientos ocho ddlares con achenta centésimos (USD15,645,208.80).

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tal.: [507) 308-1230 f www . centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonic del fideicomiso.
F‘arla esta eimisian, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertade las siguientes
series:

SERIE MEMIOTECHICC VIONTO DE
ERHSEOM
A HRMETOBZ5000423A 900,000,3d
F HBAETOo 25O 23 F 900,000.00
2] HEAETOG250A 23R 1,000,000 .00
C HBAETOG 2SI 23 C 1,500,000 00
G HMETOGZE0O04235 1,100,000 .04
D HMETOGZ258004230 1 1,000,000,0¢
H HMETOSZ25330323H 1 1,100,000.048
£ HRAETOG 2 50004 23 F 1,224,000.00
I HRAETOR 2 5804523 1,000,000 .84
i HAETOSS0OIS5 23] 500,000,008
K HAETOG 2 MR 23K 500,000.00
i HAETOG25O0R52T 500,000.00
M HEAETOG2 500G 23N 500,083.00
O HMETOG 50230 650,000.00
F HMETGLO0000723P FE7,000.00
Q HWMETORZ250007220 | 1,0008,000.0D
R HMETOEZSO00T23R S50,000.00
5 HMETO7OOR0]11235 SOG,0080.00
T |HMET0675001223T [ 1,000,000.00

&. Indicar que los bianss fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor [nombire de ia Fiduciaria).

Confirmamos gue los bienes fideicomitidos se  encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciana, S.A.

7. Desglose la composicién de los hienes fideicomitidos {identificacién del nombre de
tados los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicemiso).

15,640,401.7D
4,807.10
15,645,208 80

SALDOS DE CARTERAHIPOTECARIA
EFECTINVD EN BANCD
TOTAL

2. Indicar si existe concentracian de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo que todos son creditos con garantia hipotecaria y
pagares.

Urbapizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repdblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

g,

10.

11

12,

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiente (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de segurn, atc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés gue oscilan entre los 120
y 170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios seguin su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 69 dias, 90 dias o mas).

Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera morose cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita af Emisor el reemplazo del
credito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los oréditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valer residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de cursc legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que &3 la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los (ltimos 3 trimestres.

TRIMESTRE DE ABRIE & JUNIC - 2022

SERIE

MONTO EN

FECHADE;  FECHA MOKTO :
OTECNICO PRESTAMOS .
VEM EMISION |VENCIMIENTC | COLOCARD [US!}TU %) AVALUOS {%}

HMETOSISOO0AZAA | CEi/2002)  CLfodf2003|  eO00coco

HAETIRIS000423F BET4/2022| 010402023 30000CL0

HVIETOEASH00423E ¢ 10,04/2020  0R'04/2023.  1,000,000.00

HMETOEZ000423C . A/04F20221  O7/Dg/20231  1,500,000.00

;HMETOBZE00MZ3G | 20/04/2022.  15/04/2023)  1,100,00000

EMETOBZSCCO4A3D | 27/0/2022)  22/0d/2023|  3,000,000.00

AMETOSISON0323H | Z7i04/2022| 23032003 LA00,000.00

HMETCEZS0004Z3E | 2Bf04/2022)  23/04/2023]  1234,000.00( En proceso de registro y cesién, dentre de los 120 dias

HYETCA25000523| 0632002 DIf05/2023:  575,000.06|conternplados en el contrato fiduciario

HAETU5500300523) 130502000 DB/0S/2623. 32200000

HIMETD623000523% ¢ 16/05/2022  $3/05020031  470,000.00

HMETOBXSOONSISL | 7j05/2023:  LN/OS/2023| 44000000

S| [FE—— M || || || e

-
—

RMETOSTSOGLLZAN | 250502000  2U/1/M02|  SOGO00.00

=

HMETOSISOCCEIAN | CE/0/2022)  GLf05/2008)  &96,000.00

i

HVMETCESON00RA0 | 16/08/2002)  11/08/2003]  BEO.LC0.C0

F

HVETOROCI00723P | 18/07/2007)  13/07/202%

Total de las emisiones en circulacion no cublertas 12,577 000,00

Total de emisiones en circulacion 12,377,000.50

Urbanizacién Qkarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad cle Panama, Repihlica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULIO A SEPTFEMBRE - 2022
MONT ER
SRE | NEMOTECHICD FECHA DF FECHA WMONTD PRESTAMOS - COBERTURA 'u’ALDR' EN | COBERTURA
EMISION [ VENCIMEENTD | COLDCADD so) (% ! AVALLDS (%
A [HMETO6RSDOCAZ3, | ORf0&/2021 | mindsangd 90000.00
FHMETORSC0423F § CA/04/2000 ¢ indfa0n3 0a%L00.00
B [EWETORISCODAZIE | 100402022 | CRidf2es 100,00 0h
L PHMETDRO0MISC | IxGef202z | 07ideianns 1300.000.0
G |HWETDG3SOOCA2IG | 30Me202] | 25,08/2009 1100:260.00
D [HMETORISOCO403D | /042007 | 22042003 | 100000000
Ho [FNETORISCODNIH | 2743002 | 2300312003 200,005,000 12.870,06,54 1100 17,8 00,65 133%
E INMETDRLSOMMZIE | 28fnafa0oz | 2uinaranas 524,100,080
| [HMETOE50065231 | DGfO5/2023 | 0%05 203 981,500
| HMETCSSDEOSEE | iafnsf2om | oginesa0ns 500060
ko {EMETORISCOORI3Y ) 16/052007 | 11/96/2003 4%3,000,00
L |EMETOEASOO0GZAL | 17/06/%92 | 1305203 EG[I,I]E&@
M PHMEFOSTSODLLEN | A | T 500,006,
Total de emisiones en ircafacion y garantias oedidas al
‘fideicomisn 11,700,000.60
B {EMETOBISCODEZ3N § 5f06/2022 | clipeiaom 45,0000
s 'y TEaTa H1}
El :;ETEEEEEEEﬁE i:ﬁfﬁ Ei:;::iﬂji igﬁ;ﬁ% En procesy de registro y cesidn, delnt.m fle ins 120 dias
0[RRSI | 25/ | 0B | 00 gcncol o eEmplados en e contrato fiduciaio
R [HMETCO2SC00ZAR | 150672002 { 110542003 785,200.60
Total de las emisiones en circulacion no oubiertas 3,128,000.00
Total de emisiones en o reufarion 15,428,000.00

13.

Detallar ia reiacion de cobertura establecida en el prospecto informative ¥ la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto enh circulacisn.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Infarmativo ¥ el Contrato de
Fideicorniso, |a relacidn de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ €n
circitlacion en ia fecha del cuarto trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
prestamos con garantia hipotecaria y 120% en el valor de los avaldos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con refacién a la presente emision, confirmamos |o
siguiente;

a) Llas Seffes A F, B, C, G D, H E ILJLKL N O P ¥y 0 cumplen con la coberttra
indicada.

Urbanizacifn Qbartio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78
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CENTRAL FIDUCIARIA
b) Las Series R, Sy T se encuentran en proceso de registra y cesion cumpliendo con los
120 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIVESTRE DE OCTUSRE A DICEMERE 3022
. Manta en
Fagt ; ;
SERIE NEMOTESNICE F.'C'.'IEI de Fec.ha e MMonla Préstamos Cobertura Valor en Cobartura
Emislin  IWencimleate:  Colocado (s} (35 Avaliios 1)
A HRSETOB2SOODA 334 | 06Ma,2022| G1/mes2023 260,000,080
F HMETDS2S000423F [ 26/04/2022| 0100472023 S05,000.00
B HMETOEZSD0D04238 | 11/04/2022 | vs/nafz023| z.cnopocoo
[ HAMETDGZ5 000423 | 12/04/3022 ] o7faszozal 1,500.000.00
€] BMETCEISDO0423G | 20/04/2072| 16/04/2013] 1.:00.000.60
| D IMETDEAS000EI3D | 27,/04/2022| 22/eszn23]| 106000000
H HMEITOS25000323H ¢ &7/04/2022 | 23/uafzn2z] 1.1o0.cnono
C HMETUGZSOC0423E | da/n4/2022 | zamaszo23| :2z4.n00.00
L =] 15,5645,208.80 111%  |23,496,545.94 1509
| HMETOG250005231 | 06/05/202% | n1/os/2023] 1.000,000.00 ! 2A96.5
1 HMETORSDOD02 230 | 13/05/20229 Q8/05/2024 506,200,000
I PWETCEISOO0SZAR | 1R/G/2037 | 11/06/2023] 45500000
L HMETDE2SO0G523L | 17/05/2032| 12/06/2023 E3D,000.07
M HMETOE2SOONGIZN | 05/0R/2022| D3/o6/2033 A9E, LO0.00
o HMETOESNOD0E230 | i6/ns/e0zz| 1i/osi7n23 E50, 000,00
F HWETOENDOODT23F | 187072022 23m7feoz3 YE7. 00000
0 HMETOGZECDD7 220 | 25,0720 ] wospriaozal Looconnoo
Total te emisiones en civculadan y con garantias cedidas al
fideleomiso 1a,15%,G00.00
H ' q
H .1MEFD.EZESCIE}913R | 15/08/2002] 11/08/2025 ;_'a's,cuq.n_ﬂ En proceso de reglstro y cesicn, dentro de los 120 dias
5 HMETO 000G 1235 ! FH1Lf7027 | 24f1152023 F00,000.00 L 4 ! contrato fiduciario
T HMEr9675001223T | 36/27/2002| 11/12/7073] 960, 00600 Eantemplado en ef contrata fiduciart
Tote| de emisiones en Circlacién o cubiertas 2,255.a00.00
Total de ernlslones en circuladdon 15,457 ,000.00

3in mas por el moments, nos despedimos y quedamas
iformacidn gue requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, 5.A.

eadaips”

Glenda Rodri

guez

Vicepresidente de Emisionas

ce: Boisa Latinoamericana de Valores, S.4. {Latinex)

a ia orden para ampliar cuaiquier

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuvel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamad, Repiblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

10 de enero de 2022

Sefior

Josa Maria Herrera

Hipotecaria Metrocradit

Mini htall Ef Cangrejo, Plania Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumptimiento de la Circelar SMV-21-2017 v como resiulfade de la adopecion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abrit de 2017 donde se adopta el procedimients para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2022:

i. Nombre del Emisor:
HIFOTECARIA METROCREDIT — Emision de VCN's por US542MM Fideicomiss 75-
RO030

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pubiica, fecha de
la Resolucién. Cuande aplique, Resolucidn de registro de modificacion de témminos
¥ condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de [z Resoiucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resalusion SMY No. 579-14 de 25 de noviermbre de 2014,

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotative de Valores Comerciales Negociables poF U
monto de hasta cuarenta y dos millones de dolares {USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales serdn emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.

4. Tetal, del Patrimonic administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrade por fa Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2022 de dieciseis millones quinientas tres mil ochosientas freinta y tres
dalares con setenta y tres centésimos (USD 16,503,833.73).

5 Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado tas siguientes series que cubren actualmentz el
patrimenio del fideicomisa;

Lirbanizacién Qharrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11.

EFRLF MNESACTECN LT RACMTD DF
. )  ERISITIN
. G [HMFETOE5000E 25F L5 2500000
LBE [ HMETOEZLUUDIZSG 506, O B0
GH _|HMETOSAL0001 230 [ 1 ez1,000.00
1 JHMETOGES0001.23) ERCY CHIE.O0
&L [HMETeLasoon1zaL 1,000, 000, 00
Gk | HMWMETOBZS000 12 3% 575, 0G0,
G0 [HMETUEZSEoNQIZa0 1,000,000, 00
ar_ |HMLToszEone 238 RO, OG0, 00
Gy |FMETOETRn02Ia0 sa, 000 oo
| &n _ [HeeToszEoociise Sa0, Dow. oo
.25 [HmFToszsoo0azas |1 &0 uomoo
BT HMETORZEDGUEZET 250, 00u0.00
EU | HMETOEZLOo0EFAL CEoooonag
Y | HMWETOLLOORORZEY | Soo.onnnn
WY HRET G2 LOONE 2.3 W A0, N0
X (1ML IOBREORQE2 3K TEO.OD0.00
Gy, |HMETOSZS0M0323Y | 1.a00,000.00
| =2 _[HmeTosrsoncdibs | 3noo,00b.o00
HA [HRMETORZEOO0E DA, 00, 0G0, 00
_____ HE__ |HMETORTSOODEZTE SO0, 000,00
1IE  [HWMFToRZ 50008z sc 3o, OG0 .00
i {HRETOEZSOG092ED 200, 06000

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosadas a
favor de Central Fiduciaria, S.4.

Desglose la compoesicion de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomisa).

SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA | 15,234,873 89
DESCUENTOS DIRECTOS 400,000.00
BIENES REPOSEIDOS 268,059 84
TOTAL 16,503,233 .73

Indicar si existe concentracion de jos bienes fideicomitidos.
Na existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria ¥ pagarés.

Clasificacion de ios bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segln su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, ete.).

Todos son crédites con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los hienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Seqln establece el contrate de fideicomiso entre fas partes, un bien fideicomitide se
considera moraso clando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
clando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor ef reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecide en el contrate. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido &n el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea uma moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de Estados Unidos de Ameérica que es la
moneda de curso legal en Panama.
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CENTRAL FIDUCLARIA

12.Indicar la cobertura histérica de los ialtimos 3 trimestres.

TRIMESTRE DE ENERD A MARZO - 2022

SERIE I — FECHA DE FECHA NDNFO P:‘s;;im COBERTURA w;LmE EN | CORERTUR
ENIESION | VENCINMENTD | COLOCADOC (sD} %) AVALTDS A5
LT HMET?0A000M 22T 2sferiaoan]  2e/pRia022 T4,000.00
£5 HMFTOFRRIOA 225 260720300 26/07/2023)  1,400,000.00
Ell HWETCFOCOON4220 1108720200 11f08/2022{ 000,000,600
LR HWFT S 750004227 a9/09/20z00  08/0eiI0Rz 20000000
Ex. HMETN700042 25 26/08/3020F  25/08/2002| 5, 234,000,00
E7 HMETOR 250005227 D/ L0/Z020)  GR/08/7023)  1,000,000.07
Fr. HMETORTSIN05220C n/ioi20i0) 02097022 S04, 060,41
il HMETO7CONNNG?Z 8 cafnizoe0|  pafoef e 110,000,000
FE HIWIETOZOCKROGER2 |- fanszeao]  asfonfaaz SCO.CCO.00| 14,376, 762,47 0% 29,533,824.78 | Z2T%
F5 HMETOESCO00R 25 26/10A020]  acfoF/203n  1,000,000.00
FH HRsETCFE0000572H 307020200 30/10/2022]  1,000,000.00
FF R CTRFODCO0E22F 23 L/2020F 2301042022 500, D0 L)
] FL HMIE MGT50000722L 2032021 rf01izoz3|  Loonoonoe
Fi HMETORTS000822M 15/caiz001| 150250023 00, 05001.410)
| FM HMWIETOR?5UC0EZ2 N 200272021 rofoRiane: G0,000,00
FO HMETOY 230005220 ng/fn3s2eal|  08f03/2023 1000000000
Fit HMIET DR 5005 2 2R 13/9af1021|  Lzfoai073 E43,000.00

Teitad de Fas emisiores en droldaclan y con garant(as cedidas al

fideicorso 13,03 00000y
5 KMETORSOOCNS2ES | 03/10/2021 | 27/0ed2niz 502,000.08
FT HMETDESOOCODRIT 1 os/loy20zl | aninedzoe: 500,000, 0
P HMETOPCOOCI0Z2Y | O7/10/2021 | Co/ic/20as 50,000,010
Fil HMETOECCODD422x | 15/d0¢ac01 | 13/naszcez | 1,000,000.00
EU HMETOFsponioz0 | d7ideieezs | 1zfio/a022 | 1.000,00000
Ew  HMEIGSznoonezzw | refi0i20zz | zeso/7097 50 D000
Fy HMETOGZS000522Y | 177112021 | 26/05/20%7 S00,000.C0
N HMETCEONGOOSZ2Z | 22/11/2001 | 21/05/2022 500,0000]
L EMETDESOOOHI22C | 01/32/2021 | 26132022 500000000
GA  |umeTezsoooizas | o/izjaozl | 1i/1ie00z 265 000
Gk MMETORCOOGORZIE 1 27/12/2021 | 25062000 135, 000, 0
5E HMETOOS0O01222E | nsgeajzorz | zg/1n/3001 700,000.00
Gh HAIETOFORO012220 [/l 2022 29712 2027 725,000.00
GE HWEYOE25000123F | naf01/202z | 01/03/2023 | 157500000
=3 HWETRGZ50001236 | 13/01/2002 | f1/08/2023 0000000 )
GH__ |HMETG62SCODIzad | 14/m/2023 | o9/my2023 | naaipopggp o Procesede regisio y cestin, dentro de fos 180 dias
Gl HMFTO625000122] 1700022 F 13/05/3023 B50,000,00) vontemglados en el contrato fidudiaria
Gl HMETOG0OON0722 | 20/01/2022 1 L&m7/2012 FRT,000.00,
L HMETORZS000023L {1 23/05/2037 | 16/01/2003 993,040,00
5K HMETOERSINGARAK | 25/04,/3022 | 20/0i/7nes 575,000,000
M JHvETDSsDONGTIIM | Z7imL/20iz | we/07/E0e2 500,000.00
[ HWMIETORSOOD12Z2H | 2a/mijzcaz | 2a/13/302% 500, L0000
G0 HWEToF2s0001230 | 05/iz/2622 | 38002073 §  1,000,000.00
oGP MneEToezs000iiar | 0s/02/022 | 30/05/202% 555,000.00
60 |HMETeezsoonz2an | aa/mesrors | ossoziaoz 45500000
&R HWFTOGISC00223R P 21/02/2022 | 16/02/2023 500, 00000
5 EMETORSOMNZZ3S [ 27/02/2007 | 23002073 |  &.597.000.00
GT HMETDE250002231 | 05/03/2072 | 28/02/2003 250,000.00
T HMETORZSICOZZAU | o7/03/2022 | a2s/tasonas 500,000.410
Gy |HAWETOES0DO0A2SY | Li/03/2002 | Cefns acid 550,000.00
GW  FHMETOZ50003250 /032022 | An/0aE0d £00,000.00
Total de fag emvisiones en circelacién no cubletas 11,B24,000.00
Total de emisiomes ¢t circldacicn M,851,000.00

Urkanizacién Obarrio, Avanida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamé, Repidblica de Papaméa
Tel.: {507} 306-1230 / www,centralfiduriaria.cam
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE CrE ABREL A JUNID - 2002

I MONTO EX !
FECH#M DE FECHA MONTO COBERTURA. VALOREN [COBERTURA
SERIE NEMOTECAICO EMISION | VENCIMIENTD | COAQCADD PRE[?L;T”E. i%} AVALUOS (%)
L [HMETOS?SONOC72AL | 28A0v/200i]  mgrfaond]  1e0m00000
M [HMETR 75000220 IBAOB/2021)  13/08/202]  S00.000.00
% |HMETD675000822N BS/09/2021|  30J0R/2072|  s09,000.00
| FO HMETDFZS0008720 20/05/2021|  15/08/2002]  1,000,000.00
. FR [HMETD67SO06S72R st ieeay 545 00000 -
K [HMETOR500008225 Q2fe0/2021] ~ 2A09/2002] 50000000 1831202436 | 1w | mesromas|  2ssy
FT |HMETOS50000922T 05/00/2001F  30/09/2022]  =00.00000
Y HMETOZODOCHIOY :  Grf902021)  oi/10/20m|  so0.nc0.0
FU  [HMETGZS000102261 1771062021 12/1042022]  1,600,000.60
60 IHMETDGE0MLIZIC DA12/2003) 26112002 50000000
© BA JHMET62500012724 16/12f200t] 1171272000 1,000,000.00
Totad de a5 amlsiones en droladdh v con gerantlas cedldas &l
fidaicomiso 7,545,000.00
TRIMESTRE DE ABRIL A JUMID - 2022
MONTO EN
FECHA DE FECHA MONTG . COBERTURA| VALOREN |COBERTURA
SERIE NEMOTECNICO EMISON | VENCIMIENTO ) COLOGADO F"EIETDS 1%} AvaLUoS {%}
60 HMETOZRO00LOIR | G302 127200 73530000
G :HMETBES00L222E 058034200y 38/83/3072) 20000000
GF  |HMETORIS000E23F g8i08/200 01032003 1,575,000.00
G |HMETDS0O0TZ2! /012002 16/17/2022 76700000
GG |HMETORIS0001236G 13/00/200|  0LA03/2603)  SPO,0O0A
GH __|HMESN0OUIN | 34ynm| 0901705 1221,0000]
Gl HMETOAS000123) 17012022 120012083 53,0000
Gl HMETI625000123L 24/012003)  16/01/2023)  993,000.00)
_____ GK  |HMETOSZ5000123K B5H08/I002  20fRf2073)  SIS00.00
G \HMETOSS000072%ME | 270872083  26/07/200  Soap0ace
6N |HMETOESM0L12H /000 afskon|  Sooton e .
60 |veoasoonio | osma/en]  anmpoml 100000100 E"mndmf;wm:mdm;ﬁ"fmm
6P IHMEWSE000IP | omoion]  awnmd] eongoio “oRtemplaces en & contrata fducario
60 HMETOR2S0002230 1400202022 0902023 s0B000.00
GR  HMETOEZS000213R 203/200%  36/00/2023)  SA0,000.00
G5 |HMETOS250000735 | 27jaiap|  :f03/2003] 154700000
6T [HMETOEDSOO02Z3T | 0540320020 28/n2f023 2500000
6U  [HMETOA250003230) 0703202 Mfonfaea3| 50000000
| GY  |HMETORS0000373Y 140372022 05/03/2003] 50,0001
LBWHMETOEISO00323W | 15/03/0%|  10/03/205] 40800000
GX_ HMETO625000323X | 03042022 294032003 74800000
G [HMETGRISOOGII3Y 4042078 30/03/2003  1,400000.00
GZ  |[HMETORIS0004232 0400 Rfon] 9000000
Totai de las emistones en ciratladdn no cubiartas 18,064,000.00
{Total de emistones en drouladdn 26,006,000.00

Urbanizacion Obarria, Avenida Samuel Lewts y Calle 5, Taorre ADR, Piso 7, Oficing 7B
Ciudad de Panama, Repihlica de Panama
Tad.: (507) 306-1230 / www, centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULID 4 SEPTIEMBRE - 2077
: ]
SERIE NEMBTECNICD FECHA DE FECHA MONTD p’:‘é’;}ﬁﬂ; COBERTLIRA | VALOREN | COBERTLIRA
EMION | VEMCINIENTD | couocano D] 5} AVALUOS 2]
| P |MMETO7OCO0I022Y | OR/L002021 | h2/i0/200% 50, 00000
L HKETOT 0G0 023 17710/ 202) 12/10/%0732 1.00C, o4
G0 [HMETDESDOGtrzC | o1/12/2021 1 2601172012 500,000
. ua HMETE2s50m002328 | 16/12/3021 | sa/12/3032 | 100000000
D HReCTO7D0a0120a0 | o3/otiace: | 2afaiaces T2E, 000,00
GE MMETDESCOUI?22E | G5/03/76E2 | 287107677 #0000,
GF HMETOBZSCOO123F | MA/0L2022 | G01/08/2003 1 1,575,000.00
G HMETOGZ50001236 | 13/01/2022 | 01,/08/2033 | @0c.000.00
GH HMETDS2500002H | tasinfenze | oo/cnganzs | 12e1.00n00
&l HMETDEASODCL221 | 17/00/2002 | 12/00/2003 | 55000000
&L HMETDE25000123). | 200072097 | 16/00/203% | 1.000.000C0
GE_ |BMEIDEZ0001Z3K | 25/01/2030 | 200032029 amsncogg| PRA9RABLIZ) LIm | a3sesomsa7) 202
Gl |FIMETORSOOALZ27 4 28/01 3077 24/137 2027 SO0.00C. 00
| .50 |HMETOEzsco0i230 | osyoeganz: | soniane: | Loogponan
GF__  [HMeTomisocolise | osfiziaoez |oaniol/20az 0,200,
B0 HMETGSIC00C?2AG | 14/02/200r | Deioafnis | Eopoonco
GR__[HMETORZ5000223R | 21/nz/2002 | 1e/n2/7003 500,000,040
5% |HAMETOGZSC002235 ITO0NA0A | RAURECIY | 2E00.000.00
| GT _ |HMETOG2:5000273T 1 oSj0yfzuzz | 23/00/2023 25000000
U HMETORS000323U [ 07032022 | 02/oa/anza 50, 0CL. N
G |HMETORSOCOO3ZSw | 11f0as2022 | no/oajings 556, 00040
G HAMETER 50003230 L Pt ) 104032023 L0000, 200,00
Total de las emlzlonos en cirmlaclée y con garantas cedldas a0
fidetcorlsn 1B, Fd £, 000,00
{ 6N [HMETDGZEO00523X ma/odsenza|  Fnioaseoes|  reEconco
_____ GY HMETDB2 506032 3% 00 z072 30/032023(  T,400,000.00
&z HMETOEZ30004232 16/camzz|  11tasaozi] | ascoceoo _ )
HA_ [AMETORZSCO0BZIA 13/08/2023] _ oR/eaja023]  sspoonpp EM POSRse de registro y cesitn, dontro de lns 180 das
in_ T |AvETEFEeone AR an/0er207z| 3570872003 %ne.000.00 contemplados &n ol tonirsto Adudaris
HT___ [HeeToszsoooeazc 2aymafanar  1gfosszera]” 30000000
KO HMETLE2EO0ES2 30 a0f00/203]  35/pefecai) 3onoanog
‘Total de las emisiones en clrculagldn no cubiertas £ AEE, 000,00
{Totaf de embsianas en droulaciin 21,134,000,00

13. Detaltar la relacién de cobertura establecida en el prospecte informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonioc del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo ¢on ka informacion establecida en el Prospecto Informativo v el Contrato de
Fideicomiso, ia relacion de coberiura establecida para el totat de valores emitidos ¥ €n
circulacidon en |a fecha del cuarte trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallios de |as propiedades
hipotecadas vy cedidas al fidefcomiso. Con relacién a la presente emision, confirmamos lo
siguiente;

a) Las Series GF, GG, GH, Gi, GL, GK, GO, GP, GO, GR, GS, GT, GU, GV, GW, GX,
GY, GZ cumplen con la cobertura indicada.

b} lLas Series HA, HE, HC y HD se encusntran en proceso de registro ¥ Ccesitn
cumpliendo eon jos 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

Urbanizacién Dharrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiihlica de Panama
Tal.: {507) 306-1230 f www centralfiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE UCTUBRE A BIQEVIBRE 2022

Fecha de Fecha de Mant Wonte en fall : i
SCRIE MCMTECHIED - ' a. _'3“ e Préstamns | Cobertura {%] W ﬂr,En Coderttm
Emisiin | Veacimiento ! Coiocado (5D ’ Ayl los [H)

GF MPAETOEISO00122F | DR/O1/2022]  01/03/2023| 1,575 00000
GG HMETOS250001235| 13/05/2022|  01/08/%073|  @00,000.00
GH HMETOEZEM001XIH] 14,01,/ 2073 |  0o/0172073 1,231,000, L0
&l AMETOEZS00RI23I | 17/01/2022|  12/01/2093]  e50,000.00
Gl HIMETDEISOORERSL | 21/00/2922]  16/D1/2023¢ LO00.,0A0.00
GK HIETOGISONGL22K | 25/00/2022]  20/00/202%| 575, ca0.00
GO HMETOS2500:01230 | 05/C2/2022]  30/05/2023] 1000, 000.00
GF HMETOEZECAMIZAP ; 0502 2022|  30/01/2073| 600,000
B0 [HMETOEZS0002750] 14/02/2072| £8/03/2073] 50000000
R HMETDBEZ5000225R | 21/02/2022| 16/02/2023]  Sor.000.00
G5 HRETRE2S0002335 | 27/02/2022 | 22/02/2023; 1,600,000.00
o7 HMETOE25000223T | 05/03/2022]  2R/00/2023|  750,C0D00
GU HMET9E250003230 | 07/tas2022|  02/03/%073)  ©00,000.00
5y HIETDBS0D00323v} 13/03/2022 | D&/03/2023|  550,000.00]
GYW  HMETOEISLODZZIW 15/03,/2022|  10/03/2073|  400,000.00
X HMETORZSO0033% | 03/04/3022| 28/03/2043 1 748,000.00

16,503,833.73 111% 29,773,185.74 2005

Gy HMETRE2SODO323Y | 04,/042023]  A6/03/2023; 1,400,000,00

GZ HMETRE250004237 | 16,/0d/2022]  11/14/2023 500, GG, 00

Tota the emisiones en cleeulacicn y con garantias cedidas gl
fidelcom so 14,859,000, 00

HA  HMETOEZ50008234) 13/08/2072| 0%/08/2023]  35D,000.00
HE HMETOE7SO0REISR | 30/08,/2022 | X5/08/2023] 50000000  En proceso de megistro v casidn, dertro de loe 180 dias

HE HMETDEISAMMISAIC [ 23/09/2027)  1d/09/2023 041,000 contemplada en of eontrato Adeciario
HIt HMETLELROMIS2 30| /0020228 25,097 2023 F00,000.00

Total de emisiones en circulacian ro cubiertas 1,350,000.00

Tatal de emisiones en circulacion 16,200 ,004_06

Sin mas por el momento, nos despedimes y quedamos a la orden para ampliar cuaiquier
Atentarmente,

CENTRAL FIDUCIARIA, $.A.

lenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Boelsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calla 58, Torre ADR, Piso 7, Oflcina 7B
Ciudad de Panama, Repiihlica de Panamd
Tal.: {507) 306-1230 f www. centralfiduciana.com:




CENTRAL FIDUCIARIA

& de enem de 2023

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metracredit

Mini Mal! E1 Cangrejo, Flanta Baja
Ciudad.

Estimado St Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 ¥ como resultado de la adopcién def Acuerda N* 3-
2017 de 5 de abyil de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores vy terminacion de sus registros, se detalla 1o siguiente al 31 de didierbre de

2022

Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por USS70MM Fideicomise 78-
Q0045,

Resolucién {es) de registro del valor y autorizacion para su oferta plblica, fecha de
la Resolucién, Cuando apiique, Resolucién de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de {a Resolucicn.

Esta emision fue autorizada por |a Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucidn SMY No.179-18 de 7 de mayo de 2019,

Monto Totat registrado,

La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un vator nominat
tetal de hasta de setenta millones de dlares (USD70,000.000.00), moneda de curso fegal
de Estados Unides de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
Cupones, en varias series, £l Programa tendra una vigencia de diez {10} afos,

Total, del Patrimonio administrado del fideicemisa.

E} patrimonic administrade por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2022 de cincuenta vy un millores setecientos treinta mit cuatrocientos
cuarenta y un mil délares con cincuenta v siete centésimos. (S0 51,730,441.57),

Indicar jas Series que cubren ei Patrimonie de! fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, s& han ofertado las siguiertes
series:

Lirbanizacién Obarrig, Avenida Samusi Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Ted.: [507) I06-1230 f www centralfidusiara.com




CENTRAL FIDUCIARIA

AN _[HMET0725000323N | 500,000.00] DY |HMETO700000223T | 300,000.00
AD _|AMET07500003240 | 1,000,000.00] | EB |HMETD7000012338 | 1.600,000.00
BT _[HMETO800021023T 500000001 | DX [HMET0725001223X |  700.000.00
BY _|HMET0825001124Y 50000000} | DY |HMETO70000223Y | 1,000,000.00
BX _|HMETORDD0OT 123X 500,000.00) 1 EA |HMETO700001223A |  500.000.00
CL _|HMET0775000123L | 1,000,800.00] EC |HMETO700001223C | 1,600,000.00
CM _ HMETD775000123M | 600,00000 DZ {HMETD675000523Z |  300,000.00
CN__[HMETO800000224N |  500,000.00] EE_ [HMETO700000124E | 1,000,000.00
CO _|HMETOS000002240 | 1,000,000.00 EF__|HMETO700000124F | 1,000,000.00
CP_ {HMETO775000223P 500,000.00 ED_ |HMET0700000124D | %,100,000.00
€Q [HMETO825000225Q | _500,000.00; | EG |HMETD700000124G | 500,000.00
CS__|HMET08250003255 500,000.00] E! _|HMET0700000224; 250,000.00
W |HMETDE50000224W | 1,000,000.00| i EK |HMETO700000224K | 500,000 00
CX__|HMET0650000324X | 1,000,000.00 | EL |HMETO700000324L 500,000.00
€Y |[HMETO750000123V ; 800,000.00] | EM |HMETO650000323M | 700,000.00
€U |HMET0750000323U | 1,600,000.00 EQ JHMETO6750008220 |  500,000.00
DA_ [HMETO7250006234 | 1,000,000.00 EN_|HMETO700000224N |  600,000.00
DC _|HMET0725000623C | 1,000,000.00 EQ  |HMETD7000002240 | 500,000.00
BD_{HMETO7250006230 | 1,360,000.00 Ep__ |HMETO700000224F | 1,000,000.00
DE _[HMETE725000623E 600,000.00{ ER__[HMETO700000224R |  $00,000.00
DE _|HMETO725000623F | 1,000,000.00] | ES |HMET06750003245 | 1,000,000.00
DG HMETO725000723G | 1,000,00000 | ET_[HMETO700000324T |  500,000.00
DH |HMETO700000223H |  500,000.00 EU _[HMETO700000424U | 500,000.00
DI |HMETO725000223) 500,000.00| | EV |HMETDB50001023V | 1,000,000.00
DI |HMETO775000824) 485,000.00f EW |HMET0650001023w | 515,000.00
DK |HMETO725000823K | 1,250,00000| | EX |HMETOS0DOD0826X |  400,000.00
DL [HMETD725000323L | 1,225,000.00 EY |HMETOD575000224Y | 1,000,000.00
DP__|HMETO700000123P 500,00£.00 EZ_|HMET0725000924Z | 1,200,000.00
PO {HMETO7000004230 | 500,000.00 FA  |HMETO7500009244A | 1,600,000.00
DQ |HMETD725001023Q | 800,000.00 fB_ [HMETO700000324B |  550,000.00
DR |HMETO700000123R $00,000.00] FC_ |HMETD700000224C { 1,400,000.00
DU |HMET725001123U 700,000.00] FO_ |HMET07000002240 | 1,000,000.00
BV |HMETO700001123V | 1,200,000.00 FE_ |HMETO725000724E |  735,000.00
BW [HMETO700001123 | 1,500,000.00] FE__|HMETD725000524F | 1,000,000.00
DS__|HMET07000002235 500,000.00 FG__|HMETO700000224G | 375,000.00

' .FH_{HMET0725000624H |  500,000.00

Urbanizacién Gbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 5B, Torre ADR, Pisc 7, Ofitina 78

Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
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10

11.

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosadoes a su
favor (nombre de la Fiduciaria),

Confirmamas que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, 5.4,

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia ¥ cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
i-a cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisicn estd compuesta en su totalidad
por 948 cesiones de cradito respaldade con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, sakva que fodos son créditos con garantia hipotecaria ¥ pagarés,

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomisa segln su
vencimiento (pagarés, cinones de arrendamiento, polizas de seguro, etc.).

Todos son creditos con garantia hipstecaria ¥ pagares gue oscdilan entre ios 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagares, clasificarlos sequn su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mis de 31 dias, 60 dias, 90 dias ¢ mas).

Segin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moross cuanda presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
mofosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos las creditos
cedidos se encuentran dentro del rango establerido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la meneda de cursoe legal de panama,

Los bienes fideicomitidos estan en délares de los Estados Unidos de America que s la
roneda de curso legal en Panama,

Indlcar la cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.

Urbanizacién Gbarrio, Avenida Samuel Lewis ¥ Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudlad de Panama, Repiibfca de Panam#
Tal.: (507) 306-1230 § www.centralfiduciaria.cam




TRIMESTRE DE fNERD A WIARID - 2035

SERIE NEMODTEICD FECHA DE FECHA, RIONTO Pﬁ;ii;i CRBERTURA|  VALDREM | COBERTURA
ERIESIOHN WENMCNIENTD | CcoloCanD Frv ] Ayl Ui (4]}
A HMETO7E FENNE2 28, 300550015 A0S 2022 300,000.40)
B K HME IDTS75008 28, arfoRS2015 07/98/2073]  1,000,700.00
[ HRSFTOTEPSUNRZ 2N 1408/ 2039 1a/0R/ 2082 A0C, 00600
) HMETOFEOG0002a0s Ol 20 LT LSO 20T S0, AN, 00,
K IEMETOFS00CCE7I R zafn a0 2afis7r72] Loan,ono_oi)
AN HMETOVE5an0az sl 04902 anzg Ga/nz/z02a 5040, CAUo|
L. SL  FHMEIDZSR00092:0 12003 2020 13705 aural 1,0G0.E0g o
ans HIETOT2C 00047 2y 03/ 04y 2000 0304/ 2022 SO DG0.GO
| X HIA LT U772 50004 Fiiw 24/0af7rad @a/p/z0a] 1 o00 Suonn
Ay HMET{I?TSDI:IU.‘&ZZ!Y 14 N5, 2020 14505 202 S51,000.00
[ AT HMWETORILAONTE 2 55 17/06/ 270 17/0Rf 2023 B0, 00K, G|
aa HIVIE TOED0D00GY 34 /0K 2020 1706/ 3023 498, L. oo
A HMET0aMLDoR230C ek Pt T O/ DS P02S LU, AN, 00,
- LF HMLTURCO0oa52ar 120w 2020 LT/ 2023 250,000 0]
RH HMETOECOILDS 2R H 12/N5/2020) 12/05/ 3023 20,000, 50
| Bl HRC TORUCaNa S 230 1208/ 3.07T 12/u5/7023 750, 000.07]
EG HMFETOROOCIRD? SG L/ 0R¢ 2020, 13064 2022 250, 000,00
. o HPW CT02A0R0062 3] 13500 uan L OE/POZ 45000000
RE HM ETOE000CALZAR, 13108, 3020 13,/ 06/ 2025 250,000.0r]
| oL HMETOHCOANGEZ 3L Z7/08/  Fz0) z7rogsznza|  are.oanon
RIA HMETORZS 000 Lae DZ/08/3020) U2/ Na 2024 %8 COd.G1]
[ ©OHM HIIETCF raDannz 21 /002030 10,00/ 3077 008, (.
kr UhSETORODCO0OZ AR 13 087020 21/05/7025 S0, 00,00
| &’ HIETO7 75000822 2,10/ 2029 pgfogszoay] 2 ies ofian
BT . FEMIE TOEDO001023 T 07/ 10/ 20a0 CF 10V 7023 I.UIJ.EIDI.'I.DI:I_
AY HAIFTOR25001 1 7y 18/27/20208  aanfzozal soocon.di
BE HRCTOr 250006222 a7 iz 2020 07/D5/24027| 1 ooo Goa.on
X HIEETTRON00 1w 13/1a/7020 iafzafazns] A56,N00.00)
T HIETOF ¥o0oa 22 20 18/17/200 IR/L2f20xE]  1onco00.co
o HMETOT 500072 3t lerotiaumal losdirszoes] sdnonnon
[ ..cL AMETO77ED00RER], 26401 77021] 2rr1iz023] T essoooon
Cra1 HML T 7500 L2354 27012021 2700 Tz 576,640.00
N HMETORDCOD0Z 140 0q/0% 2071 Da/azfanzal ebv noo.oo)
[i] HMETER000002 A0 O,/02,/ 3021 ug/0z:2024]  1.000,000.00
o HM T ursanomzaap oafozrecda| osoaszoas]  soogicoct o-0REA3L.3d B | #2.868,E33.44 e
| R ETOE250002250 26/0277023) ag/re/zozs]  bonono.od)
LH JHWCTU?TRNN0E2 2R TR0, 2021 2g0ds 2] 1,m00,000.00
s HAMIE TOE2S000E T6% 12/05/4n71 12/U3/7n25 i3, 00n.00)
or HRICTO 250011 22T 340032021 14711/ 3052 726,C0KLED
o HREFTIES 0000224 L7/03,/0007] 1700202030 1, 000 ULTLs0
£ HIW ET 05 5ULE0T24% 17032021 17nasznaa]” v,00n pocon
=T HMETATSON0OI A0 2170372031 2ifoaszeea] 2 00 punon
| v HMETO7S0000T 73y 247022021 23013023 800,000,00]
o M ToTnoono7 22y 2005/ 2071 0,07, 20z 693,000
L HRAETRT D008 L7 7 QL OGfA02 ) 08,1,/ 3022 515, 00,00
[T HIRECT G 500062 14 0506/ 20211 A5/06/2023 00 0co.co
ar; HMETNZIE0D0GEIE LA/ O 2Lt L4/ 00 4075 00, U006
. oo HMETO/CIUDT 222 R 1L/CE 2023 L4110 =an,20d.0c
[ HHVIE TO725000623 6 21/05/2051] 2rf0e/zeea] 3 Aseo0ddu
| .. DE HAIE TOF 25000 22F 28700207 28/06/ 7073 G0, o0,
Lk HMC Tor z50neg2 37 TEOGF202 7R/05/2024|  1.nno,0coo.od
oG HWIETOT 250007 4205 Lyorseon]  11/07/a073]  1,000,800.00
i HI ETGFOGCLOZ73H fa/Be/702 1 Ha/07/7073]_ Surocn.oo
[ HMET 07250002231 14/08/ 2021 1A/ 03/ 2005 =N, DOC. 00
| ™ HMFTOT7E000EZA) 23/08/ 2091 23s002002]  aEs Dunan
Dk HMCTO750N0523 K zusnrsanaL] " usmasanas] Laeseon oo
0. HMETOTZSO003 23 06/00/ 2071 DASI0F20Z9F 1,235, 000.50
Db HMEFD?I:IE‘C‘JJ'I'«‘Z‘M th.l'l'.'l'_-'l.l';‘ﬂ?_;l. 24.-"1'].-’3‘ﬂ22_ 235, L0000
on Hhak T U ranna1122 259y 2031 70713,/ 2022 10, 000.00)
| . HIA ET O FCHICOOE-2H O O ena ) ooeta0zs]  spn,0un.ng
oe | HMETOYDOnnG1Z3E LTS A0 202L) or/nizez] " aue nnc.od]
| oo HMFTO7 250010230 09/ 482021 oerit/zizal | 79300000
“bw HAC T Ioann 1253 USFINF03LE  eming 7023 s57,000,00]
nu HIMETOTF5001 1330 15/ 112001 15/11/3023 70,0005
| [ HIAETOTO0L01I 73w 1B/ 12/7021 18/31/7077] 1, 200.000.00
[ HRETUTONGR1 230w 1971 1/2001 /15,2002 ™1, =00 ooo.o)
EE HMETOPOIDDOATRS 251177077 hjue/7naa) 485 aun.ng
uT HWETO connnazaT | =ar11/2024 /N3 2023 R00, 000,00
Tetal da la: smisionas en tfroulacion y con garamtias codidas mi
Mdeicomisa 48,163, 000,00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lawis y Cafle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repdbiica de Panama
Tel.: [S07) 306-1230 / www.rentraifduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ENERG A MARZO - 2022

MONTO EN
e | oo | TTMOE|ROR L wom LR ey worn | o
EMISION | VENCMIENT0 | oLocaog | 0] e |
B [Pt | ] sewe
e R T
O [eerareosntzy | il i s
o |weomoy | somn ool s
e (oo | ool s jemanas
i |wemensioons | ot orengdl mymm
o ETCE | weunn e o
¢ et | monl oo som
0 |weooono | oo mem] Lo
i [ | eyl mod] smenm
o |weoesonn | nomel ol i o ,
o ey [ os| siman g e d eiioy osiy, derode s 180
o Taveromone | o] ooy semcom oeradsénel oo
0 [werssrsoeoes | oo oneaml tasia:
R e N
M [ressooomam | o] moms] s
i Mo | momn] g s
i [weromoomeazen | ol oy s
00 | | el wmd s
e | o] s o
o e | swaml somd s
5 [wenssoones | wmn| o sem
o e | s siae s
Total de las emisiones en circulacion ao cublertas 18,735,600.00
Total de emisiones en circulacie 66,518,900.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lawis ¥ Cafle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficina 7P
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [507) 305-1230 / www.centraifiduciariz.com




CENTRAL FIDUCIARIA.

Ciudad de Panamad, Repibkica de Panams
Tel.: (507) 306-1230 § www.centralfidyciaria.cam

Urbanizacién Chartio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pizn 7, Ofitina 7B

TRIMESTRE DE ABRILA JUNO - 2022
! MONTO EN
- wvotsonco | FECADE | ke | wowo oREstanios | CPEFTRA | VAIOREN | COBERTURA
| EMISION | VENCIMIENTC COLOCADO o) G| oAvmios | )

K HMETAZBSI0BIK | E7/08/2m1s!  Ojea/2y 100000000
M HMETOTR7500822M | 19/0872019|  34j08/2022] 4000000
o RMETGTSOO0B220 | oufosyaois] o4fleyoed]  50m00000
R HMETOTSONGS2ZR | Q4108720087 240872001 1000000
IN HIMEFIT2SO0033N | ogjoyjzom]  daioafnas|  s00000.00
AD HMETOZSO00003240 | 13/0am20. 13/03/2024] 100000000
B |HMETOSOOOOOSZ3F | 120872000 1245023 3s0m00n
O HMETORO0000S23H | 2pomiacan] sofssamedl asnomnoo
Bl HMETORIONGS2H | 120802000 L2050 5000000
| B8 |nMEToaoconsniG | wfsizon| mwonl  moocod
B HMETOSO0000623 | 1308600 E3fte202d 25000000
B HAETORDOONE 23K 13/08/200;  1306/2m03] 50,0000
EM HMETOR2S000924M | Qafosyzoma] Qoioerand 49800000
Bii HMETOT7S000822N | tiyogfacool soe/ama]  sosomo
BR. HETOIS000S22R . O3/10/2020; 020972022 119800000/

B [mverosoooomast | orjoon| vy somong Ul 1O M0 5
B HMETOSOOmay | 181000 /12004 Sonamoed
B |MMETOROMMIZN 1/ Sfyoms] 46000
A HMETOTISONI2NA | 18722200 18/t3/002 100000000
(6 HMETOR2S007226 | wjoren| sapomamal sonomng
o HMETOP7SO0BLH | 25/02001 25002023 99500000
| M HMETOTTOOOLIM | 201021 1At STsec0dn
L HMEFOSO0OD0 4N | afoziacnt| oajmnjaced 40700000
€0 HMETOS0000O2240 | oot o/ba/0ndl 1 000.000.60
(P HMETOTPSO00223F | Dafazfaon] oefuyad]  Soonode
Q [HVERS2SO0R2S0 | 26f0my0re|  26f0ofaons|  So0nal
(R HMETOrTSOcoezzR | 2gimpen! 6meimaz 10000000
s HMETOB2S000323S : L0/03/2071  12/03/2025  482.000.00!
I SMERTZSO0NT | 40NN WA T 0000
o HMETOSS 00002240 | trfacet| 1rjojamed) soongmos]




CENTRAL FIDUCIARIA

r

TRIMESTRE DE ABRIL A, JUNID - 2022

SERIE

NEMOTECNICO

FECHA BE
KMISKON

FECHA
VERCIMIENTO

MGNTD
{OOCADG

MONTC EN
PRESTAMOS
[usD}

COBERTURA
(%}

VALOREN
AvAlos

{OBERTIRA

%)

HMETOR0006324)

 [3{030

THB/0%

000,000,410

HMETO7S0000123Y

Hffen

AR

80000000

HMETDTS 003231

BN

13/

1,000,000.00

HMETOROI22Y

W50

1071202

59500000

HMETOA00000227

0178672021

08/01,2022

51500030

HMETIZ250006234

15/06/2001

0510620

99,0000

HAMETC000017228

3ifefa021

12115002

50000000

HMETO725000613C

14/320m

W3

990,000.00

iHMEFUF2 50606230

711062001

106203

135900000

HRETCF2E000R3E

28/06{2021

6/

00

HMETO7 250006237

| B0

J8/36/203

1,000,000.00

HMETO7S0007135

110720

1712008

1,006,000

HMETGAI0000223H

0482021

4402 {2

#0,000.400

HMETGT25000223

1408201

MR

S0l

|HMETO 75000824

23R 20m

3308/261

4500000

Riz=wgooglaigie|laalaola

HMETGTZSO00823K

B8

28082001

1,235,000

0t

HMETER250003231

D6/ 00201

04032023

1235,00000

HMETOA0001 120

Mfpmi;

Uf11/7602

375,000.0

HMETGROM)1132K

3708202

TR

100000

HMETD0G0GL3P

M16/201

I

133040

HMETTHI00M230

Wff0n

08/4/2023

500,00, 80

HMETO7250010230

09f0/2021

{9/10/2083

TO000.00

HMETOTOXODL3R

(B/16/2021

09/01/223

797,000.0)

EMETO7250011730)

| 15/11/2003

511203

00,600.00

HMETOAI001123Y

11001

18/11/20%3

1,206,000.00

2ERE=Rs==z=2

HVETOTIHW

1941812021

B3

1,500,000

. =

HMETORO000235

251142021

/0083

49,600.00

or

HMETOAMRISBT

B30t

01/3/208

30000.00

HMETORGIN12238

10/13{021

10132003

99,000.80

I

RMETD25001223%

10/12/2021

/108

00

Dt

HIETORIOHZ23Y

upmt

A

61,861,324.12

I

Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama
Tel.: {507) 206-1230 / www, centralfiduciaria.com

1%

2,742,930.54

Lirbanizacién Obarric, Avenida Samuel Lewis ¥ Calte 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78

4%




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2002

MONTO EN
SERIE REMOTECNICO FECHADE |  FECHA MONTO SRESTAMOS COBERTURA UALUi? EN | COBERTURA
EMISION FVENCIMIENTO | COLOCADO (s %) AVALLOS (%)
B AMETOTOOROLEA | tsiaon| sl soomong
E HMWETOTCO00IZ2SC | L/12/200L  15/122023] 2.500,000.06
) KMETORISO00823Z | 17/i3i20m|  1706/200 JELANM
tE HMETORCO0CTZAE | T9/E1/2002.  29/61/292a] 1,008 00c.0c
f EMEFGTOOCONI2AF | 180002000 19/00204]  570,000.00
£D HAETO00000L2D | 20/00/200! 20/00/emd) 1,000
B HWETCFOC0001246 1 20/00/2022]  20/90/2024  500,000.00
EH AMETORZS000B23H | D3,02/2022|  03/08/2623F 20606000
el HAVETORCIO0C22E) | OS/62/2000  0/627200a] 350,000
K ERETOTO00004, * Co/0n/0m2|  O&/afa0n4]  458,000.00 SELING UGN i
E AMETORTS000823: | I7/0%/2002| 7082073 1,460,600.00
EL HIVETOZ0COD032AL | 08/02/2022:  (B/03/2028)  S00.906.00
Ei (EMETCOSOC00323M . 14/02/2022)  14/32623] 700000
0] HMETOR/S0006230 | 26/ /0B Seo600.00
EN HVETOZOCODO22AN | 28/02/2022  2/02/m0za)  500,906.00
Ed EMETCRIOC002240 : 21002/072]  21/03/2024]  488,000.00
B HMETOFOOOO224P | /0200 1foafacaal 1,000,000,
ER HIMETORC0000204R | 25/02/2022; 2500220281 900,90¢03
Total de fas emisiones en ciroufacidn y con garantias oedidas al
fideicomiss 58,843,000.00
ES HWETOBTS0003248 | 20/03/2022;  20/03/2028) 2,090,000
£ EMETCTODC0032AT ; 25/03/2022  25/03/2024]  500,009.004En proceso de registso y cesidn, dentro de fns 20 dias
Elf HAETOT00000424) | 03/04/2000} D3J04/2024)  SEG.0C0.C0|contemplados en el condrato fidutiario
BYf HWETORSC0102 3 E4,“[I¢1,flﬂﬂi A6 1.000,900.00
Total de fas emisipnes en ciraufacidn no cubiestas 3,000,000.00
[Total de emisiones en ciroufacio b1,843,000.00

Ciudad de Panama, Repiblica de Panami

Tel.: [307) 306-1230 £ weenw centralfiduciaria.com

Urbanizacidn Gharrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisc 7, Oficina 7R




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULIO A SEFTIEMBRE - 2022 ]
MONTD £
-~ NeMoTECo | FECHADE | FECHA | MoNTO oRésanags | COBERTURA| VALOREN | COBERTURR
EMISION [VENCIMIENTD| COLDCADD ] g | avatlos |
AN SMETOT2S000323H | 04/03/2000]  04j03/20550  S0,008.00
W HMETOTS00003240 | 120302000 1270372004 100000000
B HMET0S25000324 | 02/0s/202e  nzjosyaoee]  dg conge
BT HMETOS030050231 | o71c/20e0]  o7716/20030 50600000
 w HMETCB2500L24¢ | 1g/2yjo00]  18720/2024]  son,000.00
BY HMETDE00001123% | 13/Liomee| 131172203 agscone
CA HMETO7750012224 | 1811272020 3512/2002 100 00,00
o HMETDZ7S000123L | asmn/zeat] 25/012023  ses,00000
M HMETO77s000123M | anoiamat]  zmjoyyz023] s7econce
N AMETOB0C00022a | 04/02/2021]  Qaf02/2080]  ¢97. 00000
0 HMETCBI0RC0260 | cafoafonal  caye/aced| 1000,000.00
P HMETBTTS00EL23p | 0jor/m2t|  cafon/anza|  sonotaco
a RMETOR25000225) | 26/02/2021]  26/C2/2025] 5000060
s HMETOS250003255 | 1/03/2070]  1o/03/20050 433,000
o HMETT250010027 | aaiosfenat]  1jzyacaa] 72600000
o HMETOg50006220w | 17/08/2021| 17/00202] o0 oe
e AMETOSCO0D2 | 27/03/2021)  17/03j200e] LOCCOOCOD|ST0M7 23237 1%  |s236396725  1som
o HVETOPS0ec0z2ay | 29j032030  24/00/2003]  B00.000.00
o w HMEFL7S0003230 | 2vj03y2021]  21,08/20%3] 100000014
DA HMETO7250006234 | 05/06/a021]  OSio6f0z3|  ass oooc
T HMETOP0c0012226 | 13/06/2070]  S3/1/2008  soc00c.00
b HMETOTIS00052C | 14/06/2008) 14062003 1000,000.00
 m HMETLT250006230 | 210802021 21j0572008] 135900006
D KMETOT23000623€ | 28/06/mn1|  28/06/2073]  ecoocanc
o HMETO725000623¢F | 28/06/2021]  28/06/2023) 1,002, 00c, g
DG HWETO725000723 | 1007/2028) Lugepocad] 100000000
o HheETET0Dnc2ed | nqjosraszt| ca/onras| soaoooo
DI HMETOT25000223) | a4/08/om21 14/0202023]  scoocon
ol AMETOT?S0008241 | 23/08/2020]  03/08/2003] 463, 0000
oK HWETO725000823% { 28/9802022]  28/08/2001] 1.235,000.00
oL HMETC725000323L | 06fo9/2021]  cajoy/2073] 1225,000.00
DM HMETO700001122M | 240872021 2aA11/2022] 375,200.0)
! D AMETOPOC001122M | arjgpaont| 31072 doeoacon

Ciudad de Panama, Repiiblica de Panami
Tel.: {507) 206-1230 / wwnw .cen lralfiduciaria. cam

Urbanizackin Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisc 7, Oficing 7B



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE O JULIO A SEPTIEMERE - 2022
SERIE NEMOTECNICG | FECHADE | FECHA MAaNTD P’:E;TMEP; CORERTURA | VALDREN | COPERTURA
EMISON | YEMNCIMIENTO | COLOCARD Juso} ) AVALGDYS (55
Dp HMETOTO000D123P | 07A00 200 o7fodiaonz SO0,ANC, 00
[e) HAIETOTO0GN430 | 1/10/2001]  na/dg/zon3]  Som,ann.oo
B nQ HRETCT250000230 | cofaaiaeas]  oojzivecza|  Fomoon.co
DR HMETOFOONGI23R | 09/10/7021|  GO/0L/2023|  #o7,00000
ou HMETD?25001123U | 45/10/2021 | 18/11/2025]  700,000.0
oy HMETOMOO04123Y | 7801152001 28/11/2073F 1.200.000.00
D HAMETOFOODCA225W | 19¢11/2022)  15va1/2003| 1.500,000.00
B % HRETO7000002 %% | 25/11/2021(  23f03/a07a]  A908.000.00
oT HMETO?00000323T | 20/110/m0z1  Di/0as5072] 3000000
£B HMETOPOO0012238 | 10A12/2021]  1o/12/2073  9o%.0vp.oo
o HMETOTIEOR223% | 1y12/208  0d1z/z003f 700,000.00
| HME LFa0002 23y | 12/z000af 1a/52/3003]  oos,o00.00]
n HIEFDT000012254, [ 15/13/200 | 15/12/2021] 50000000
EC HMETO?0O001223C | 16/12/8021]  16/17/2073] 1 600.Co00n
oz HMETDE?S000623Z | 17/12/2021|  17/Meya0z]  2elco.on
[ : HMETOYODOODI24E | 1990152002 26/01/2004F 1,00C,000.00
LF HMETOTO0CCOA2AE | 1oyD1/2022f  19v01/zc04]  weo oo0.o0
o HMETOFOODODL 20 F 20400/2022)  2of09/2004 1.mn.|:~:ng.l:E 57057,.232.37 e 82,363,967.25 1553
EG HMETOFO0D0MI 246 | 20/0:/mnz|  pofidjzozal  500.000Cof
EH HMETOE?5000823H | 02/02/072|  03/08/2073] 2,000,000.00
E HMETO7ON000z241 | 05/05/2022]  oc/apzozal zocnoc oo
B Fi; HMETOROUCOGZ2AY | o5/fnz/enaz]  oe/oy/zoza)  4eo gonan
T HWETETS000E23 | er/ozienaa]  ofjorsze23| Laonoonoo
EL HIETDOO00CA241. | Dafoz/an22|  cajodfznzd|  sooom0.00
EN HMETDESOO0N3Z3M | 19/02/2072  19/0372023]  700,000.60
EC HMETOE?50008230 | 14022022 1e/nafars]  sooocc.on
[ En HAMETOVIDCOOZAN | 33/z/2022]  21/03/w024F  60G,D0G. 0
k0 HMETOYI00002240 | 21/02/2002)  2i/0%/2024] 49820000
EP HMCTOTOO00C2 24P | zrfozfenad) 71foz/z02| Loonom.co
ER_ UIMETD7O000C224R | 25/02/2022]  25/02/202) sow,c00.00
Es HMETDE750005745 | 20/03/2077] 207032024 1,000,000.00
T HMETOOCOUDZ24T | 15/03/2022]  25/03/00%e]  noo,00cai
FU |HMETOFuOCO0MzAU | 03/na/2022]  0djia;zozal  soc aonoo
Ev HMCToSS0001023Y | eaims/znaal  7a/0/2023] 10000000
Total di kas emisiones en drculaddn v con parantias cedidas al
fidefen miso 51,696, 0,00
W HMETOBSOMII0Z3W | 10/D8/3022|  01/10/2073] 466 Go0.0c|
o HMETORIGOODEG | 14/08/09z2]  14/08/7078] ac0,000.00
C1 HMETOR7S000220Y | 34/08/2002] __ 24/07/209a} 1,000,000 DiEn pracese de registrn y cesién, destre de fas 120 dlas
B2 |HnCToTzsoooszd? | Caz/gsizonsf  G3/onszoza] 116800000 contemplados en e cantrato fidudario
FA__ |Hmero7sonooaies | iciosrzes| Tosusrzoza] 853 eonon
: Fa. FHMETO7O00003240 [ 23/00/2022]  23/03/202d|  550,000.00
.Totaf de [35 emisiones en cirolacion no cublestas 4,467, 000,00
[Tetal de emisiones en dreulacidn 56,163,000.00

13. Detallar la relacidn de cobertura establecida en el prospecto informativo v |z que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo con la informacion establecida en el Frospecta Informative v ef Contrato de
Fideicomiso, |a relacitn de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstames con garantia hipoiecaria v 150% en el valor de los avallios de |as propiedades

Utbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panam3

Tel.: {507) 306-1230 { www.centralfiduciaris.com




CENTRAL FIDUCIARIA
hipotecadas vy cedidas al fideicomiso. Con relacidn a la presente emisién, confirmames la
siguiente;

a) Las Series AN, AQ, BT, BY, BX, CL, CM, CN, CQ, CP, CQ, CS, W, CX CV, CU, DA,
DC, DD, DE, DF, DG, DH, DI 04, DK, DL, DP, DO, DQ, DR, DU, W, DW, DS, OT,
EB, DX, DY, EA, EC, DZ. EE, EF, ED, EG, EJ, EK, EL, EM, EQ, EN, EQ, EP, ER, ES,
ET, EU, EV, EW, EX y £Y cumplen con la cobertura indicada.

) Las Series EZ, FA, FB, FC. FD,FE, FF, FG v FH se encuentran en proceso de registro
¥ cesion cumpliendo con los 120 EﬂE!S previstos en el contrato de fideicomiso,
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CENTRAL FIDUCIARIA

Sin mas por el momenio, nos despedimos y quedamos a la arden para ampliar cuaiquier
informacidn que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

c¢: Bolsa Latincamericana de Valores {Latinex)

Urbanizacién Obarro, Avenida Samuef Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
Civdad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 § www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

10 de enerp de 2027

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall £f Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

Ern cumplimiento de ia Circular SMY-21-2017 y como resuftado de la adopcion del
Acuerdo N° 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para |a
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacion de sus registros, se
detalla lo siguiente al 31 de diciembre de 2022

1. Nombre del Emisor;
HIPOTECARIA METROCREDIT —~ Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso
78-00045.

2. Resofucion (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica,
fecha de la Resolucién. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y
hotificacién de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucidn SMVY No.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de dolares (USD45,600,000.00), moneda de
curso iegal de Estados Unidos de America, emitidos en forma nominativa, alohat,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar,
El Programa tendra una vigencia de diez {10) afics.

4. Total, del Patrimonic administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por fa Fiduciaria en este fideicomiso fiene un valor at
31 de diciembre de 2022 de freinta millones siete mil trescientos cincuenta
délares con cuarenta y cuatro centésimos (USD30,007.350.44).

Urkanizacian Obartio, Avenida Samuol Lewis ¥ Calle 58, Torra ALR, Piso 7, Oficina 78
Ciudact de Panamd, Repiblica de Panama
Tol.: {507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series gue cubren el Patrimonio del fideicomiso.

Para esta emisién, a la fecha de corte d

siguientes series:

e este reporte, se han ofertado |as

Urbanizacién Gharrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisc T, Oficina 78
Ciudad de Panama, Repithlica de Panami
Tel.! [507) 208-1230 / wwrw.cen tralfiduciaria.cam

MONTO DE MONTO DE

SERIE | NEMOTECNICD | " SERIE | NEMOTECNICO | o

G_ [HMETOB00000523G | 250,000.00) | DO |HMETO7000003250 | 1,000,000.00
AP__[HMETOB00000123P |  500,000.00| | DP_ [HMET0675000324P |  850,000,00
AR |HMETO800000223R | 500,00000] | DR |HMETO700000424R | 1,000,00000
AU _|HMETO0800000223U | 1,000,000.00] | DS |HMET06500010235 |  500.000.00)
AW [HMETO800000223W |  750,000.00; | DT |HMETO700000424T | 1,000,000.00
BK _|HMET0725000223K |  900,000.00i | DU |HMETO0700000524U | 1,000,000.00
O |HMETO8000009231 |  500,000.00 DV [HMET0700000824Y {  500,000.00
CQ_ |HMETO775000123Q | 1,000,000.00] | DW |HMET0750000824% | 350,000.00
G |HMETO775000123X | 3,100,000.00; | DX  {HMET0700000824X | 1.000,000.00
R [HMETO775000123R | 500,000.00] | DY [HMETO700000224Y |  550.000.00
T |HMET0775000223T | 2,000,00000{ [ D7 |HMETO750000824Z | 500,000.00
v _IHMETO0775000223V | 350,000.00; | EA {HMETO7S0000824A |  500,000.00
QN |HMET080000224W |  400,000.00] | EB  [HMETDSS00008278 | 1000,000.00.
DB [HMETO7500004238 | 500,00000{ | EC |HMETO750000924C | 1,000,000.00
DC_|HMET0750000223C | 500,000.00f | ED {HMETO700000324D |  800,000.00
DD [HMETO7750004230 | 500,000.00| | EE  [HMETO750000924F | 1,000,000.00.
DE  [HMETO750000423E |  700,000.00] EF__|HMETO700000324F | 250,000.00
DF__|HMETO750000423F | 600,000.00] | EG |HMETO700000424G |  200,000.00
DG |HMET0750000523G | 500,000.00| | EH |HMETO750001024H |  500,000.00
DH [MMETO750000523H | 800,00000] | Bl [HMETO750001024f | 1,000,000.00
DI |HMETO7250001231 |  450,000.00 El|HMET0750001024/ | 1,000,000.00
D) |HMET0700000223¢ | 100000000/ | EK [HMETO725001124K | 1,000,000.00
DK [HMETO700001223K | 500,000.00] | EL [HMETO750001124L |  400,000.00
DL _|HMETO675000823L |  500,000.00 EM__|HMETOS0000L126M | 600,000.00
DO HMET0725000325Q | 250,000.00[ | EN {HMETO750001224N |  500,000.00
DM [HMETO850000923M | 500,000.00] | EO  [HMETO7500001250 |  790,000.00°
DN _ |HMET0675000324N |  500,000.00 |




CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11.

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados
a su favor {nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que fos bienes fideicomitidos se encuentran  debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos {identificacién del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomisa}.

PRESTAMOS JUBILADOS | 749,072.90)
CARTERA CEDIDA 29258 277.54

indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, saiva que todos son créditos con garantia hipotecaria y
pagares.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segiin su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pslizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 ¥
170 meses.

3i los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segun su calidad de
cobros {corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas}.

Segun establece el contrato de fideicomizo entre las partes, un hien fideicomitide
Se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
credito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. £n la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro ded rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a ia moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en délares de os Estados Unidos de América que
es fa moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura historica de los Gltimos 3 trimestres,

Urbanizacidn Obarrig, Avenida Samual Lewis ¥ Calfe 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Repdblica de Panamé
Tel.: {507) 306-1230 / www centralfiduciaria.carm




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE OF EMERD A MARZD - 2077

. FECHA DE FECH& MIOMTO h"?N"I‘D En CDORERYURA VALOR EN CIBERTLS
SERIE NEMOTECNICO Ehasicmn vEnERTENT|  cotorano PRESTAMOS (4} AVAELD DS 5] A
[LISD} [UED}
F HMET{7 7 5000522F nayosseaik]  osfossann e 16U,R0n, 00
& HAETOROG000L 235 oa/os/ro1E|  vasms/a0ey 750, 00010
t HIV EFDBOLODAS 22| wh/os/z0ds|  15/05/ 8007 500,000, 00
K |IMETORONO00SE K 25/itaizas|  dniosa0ez E00,000.0E
L HET CE00005T 2 21/05/2046] A1 /05/ 2022 £50.000.00
r FERAC TUBNORODT 22 20/07 4R 07iEniangg B0I,ROG o0
. u HMETOE000005721L7 z1/omfa01E] a1/na/apaz 501,000_L0|
x HRCFO20MRIa2as ze/00rkoan|  res0ds0z; 400,30, 00|
[ AL HMWIETORO0NL 7 3 wsinieeia| T essin/z0zs A00,000.00
aG HRE' EDnn011328 2z /sl 23s1372073 S00,000.00
| AP |AmETDECOGGGITST 2xfan/aniny uasnaizoaa RO0,000.00
a8 IHMETO200N0RZZ23H 13s02/2003]  13/0asatus 500,G0L.00
| . Aau HMETOAOG00OURZAL? 13/0752019 :|_'-:.-f.'1:-',.-'z_:|23 2,000, 000 G0
aw  THMEOuoCapozETw z7ioaszoas|  srsoeseaia]  veooceod)
[ EBJ HMASTO7 5000 fraz] iGfaoszm|  1eiiuszoez| Louoaro.on
ag HMICTCF250noa 25 ve/z/acan]  aajoz/zodd Sn0,000.OL|
EM HRIE TRTSO0004a 35 os/odfinnf  ossoa/zorr] | 1ooneuoon
oo |HMETO7SOEODaTT0 12/04/30200  in/raiInez SOM,PG. 30
RF | b E uTsSanneazap rjoaseozal  avinavaciz] o onon ool
| bs HMETOFFSO00UEIIR orsoesrozn]  oBfus/onzz 500,00, 00
B [HMCTOr7samazay safpefeoz0|  14/08/2023 1anooco.oo
OW | HMETOFFSOLdEIawn 2ogaa/zoen|  zesdiseozs| 1 ooocuo.an
By HIMIETG Y raonnR2 21U 2FMASA020 LAADES20FD SUL, QNGO
| Bx HRIETNT 7500002 3% o3/osraianl  n3foos 203 1,000.000.00]
By [HneCToFiomnezzy 1u/a9/2020]  1ismsfreezf | Gonnan.od)
| ...BZ  jHmETarFspooY2as | 1zsmeszddol  onslisanhz 500,000.G0|
a HMETOF 75000RTZ N w/on/zozol  aiaianaz 50, U0
o |lmeroersonoazzc 2e/00/2020]  25/0E/ 2020 200,000, 00
[ 3 HMETOF r001 022 0 8102020 O/ LU/ 7022 L00,000.00
CE__ |UnEreTTsgooezzC 17/10/2020F  17/08/202% Aspoonon] TAeh 70009 s TRAIRGREAL 20z
tr |HMETO7 7500087 2% 1a/anvanzn]  sosiesroes 306,530.00
=] HEMLCTUY S00RE2 20 2 Eny2020] | us e Inza SO, EGn O
ol HM 03000005251 zajto/eornl  23/DSysuea] | so0,000.00
i HAACT0 /250532 )| UES 11 R020 ) LESIR /2023 B50, AN 00
CK HEAFEQTFE00AGEL K 237 roen]  doysasedia] 1 0no.oo0. o0
ClL HMZTOF F 001,122 L 19T 20 1%/11/7022 POD, 0000
|_er |HmeTorrscocoaim asfrLeaeec]  rasiifeoe:] 1 oogopooc
CH HLETOT B0 177 74 19/1a/7n20f  1o/1i/z077 5005, 000, 0
o [kl roFFEno] 220 TLOZ/2020) /7002 uEL, DO
OO PHRETOFFA0O0EFa0 ysod/2oea]  aafnivacial 1n00,Coced
e HMETOF 500N 1235 amsonfroz:]  3E/un/anasd 1400000 0o
D HEA ETOT7S0001 230 an/olrz0z]  =a/01/2023 500,000, 00|
& |HmMEfOrasaiaarep 05/Cufanzl|  ess0aiioay AG0,000. 00
| eF HWIE TOTFSOMI223T 13/02 /2021 13/07/7023]  2.0u0,an0,00)
v HIMET 077 5000E 2 1ssoa/eeen]|  15/0Bs202d] SE0,0D0.00
o LT eepanga s 27/n7/3021f  Fifueieneg 400, DuD.on
oY |HMETOFTS000ZE Sy 02051 a7/n2/a0ed AEQ, D000
= HEM CTEFL00011 227 infosfao2l]  ao/iigenaz 500, G500
D& {HMFTITS000133 0, Eyf0s/e02z|  sa/12/2022 85, 000, GO
QR HMW CTO7 SLaCaazap raimaszozl| | zdsoareoza 00,0061, U0
[ oC |nmroescocozzac 2h/03/200|  resaz/aczy) £00,00,00
oo |HMETEFFSHUDazz0 issoasenz1| 150450 500,000.66
oE HRIET (3 SO0M042 5 E unfogianzi|  r5snesroz3 FO0, 00008
GF |HraFTO7S000042 5 23/05/2051)  a1/0a/2023 594,000 0]
s |HMETOYSAODERRG /0577021 Ao/oh/Anas 152, 00000
_____ O FRnETAFSOCOEZIH rafgsfzozs) wesns/a023 L4, CON.00
i HAETO 725060 Lral T R 445, 000.00
[l HME PO OnRopoz2 23] aaf11/z0z1]  TGdsongaozal oo aooan
Taotal de {3 mmisiones an dvcufacion ¥ con garantisy cedidas at
fideicomizo X9, 555,000,000
Gk HMETe?ROC eax | Facassaven] 371772023 SH0,GN.0D!
L [HMETOursmang2sL 12/07/3032]  23/0G/w00w 500, G5O
0O |HneFTOFRE000dE00, 1T/0%2023  11/neairnes 20, BaR.0 .
B HMICTOGSBo0nSZan zoyossongz] sosossanda{ coppopga| T PTmessS de eeglstee y cmsion, dantrn :E.'“: 120 dlas
| 0N | ReaeToRrsoooa sk 73/03%/z023) wasanso024] icoanang centempladas en 2l sontrato fiduciao
£]2] HMETOFOCO00D 25 O 2E/C3/E0ea|  2e/03/2025 SRS, 000,00
up HIET DB 7E000E237 agsoasuoes|  zasossooia R5,000.00
Totzl de las emisiones on flrculacion no cublartaa 1, 0B, 20000,
Tatal gde emisiones an Grvoulacian 43,530, 5000

Urbanizacidn Obarrig, Avenida Samuet Lawls y Calle 58, Torre AR, Pisp 7, Dficina 78
Ciudad de Panamsd, Repdblica de Panama
Tel.: [S07) 308-1230 f www. cantralfiducisris.com




CENTRAL FIDUCIARIA

THIMESTRE DE ABRIL A 15NID - 2023
MONTD EN :
FECHA DIE FECHA MENTD COBERTURA | VALGIREN | COBERTLIRA
SER|E MEMOTECNICD EMiSioN |vENGMENTD | cotocans Fnslrirstr;ms ) AVALGOS 6]
| ] HMEY QS00000523G | O0/OC /20181 BS/US/2023] | 790, 000.00
) AMETOHOMHIAZN | 20/07/2018] 07 /#0s3022 L &rx, a0
u UMETCROOMOOR: 2er | 21/ne/2018|  H/om/z022| soo,o00.00|
¥ HMAETou0ONO0o2 3% | 2eMo/ucie|  Jo/oufzozz|  Goooo0.00
£E HIETOBOCONEO2IE | 2E/40/AMB;  98710/2007 300, 0O0.0H1
AL MMETQBOOOM AZ2G | 2211 /2008;]  37/11/7007 B0, G
AP HMETORMGI0L33, | zo/on /2018 z2/01/2093]  So0.op.d
AR HMETCRYNG0223R | 13/02/2008|  13/02/2065|  sor,o00.00)
il A HMETOROOAOOZIIN | 13402/20as]  13/oe/z023] ;00000000
- Aw HIET (200000223 | 27/02/300%  I7/02/70vs| 7o, 00000,
Bl HMETOPNOOGIO0RA | 36/10/2018]  1e/10/2007] 1 000 nacpo;
K HMETQT250003 3% " DI/0a 000  OaAnd oS SO0, 00000
s HMETLEISOO0E2%E | o7 /08/20m1]  0R/0T7/9 022 . SCOAHNLOD)
kv HRETOFISOONA: Ty | 1aMffroen|  J4/nafzoez| 2 00000000
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13. Detallar ia relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo vy la
que resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circulacion,

De acuerde con la informacion establecida en el Prospecio informativo y el
Contrato de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de
valores emifidos y en circulacion en la fecha del cuarto frimestre de 2022 es de
110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de
los avaluos de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacidn
d la presente emision, confirmamos lo siguiente:

Urbanizacién Obarric, Avanitda Samuel Lewis v Caile 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Civdad da Panama, Rapiblica de Panama
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a) Las Series G, AP, AR, AU, AW BK, Ci,

DD, DE, DF, DG, DH, DI, DJ,
DV, DW, DX, DY, DZ, EAY E
b) La Serie EC, ED, EE, EF. E
en procesoc de registro y cesion cumpliendo ¢

contrato de fideicomise.

CQ, CX, CR, CT, CV, CW, DB, DC,

DK, DL, DQ, DM, DN, DO, DP, DR, DS, DT, DU,
B cumplen con la cobertura indicada.
G, EH, EL EJ, EK, EL, EM, EN ¥y EC se encuentra
on tos 120 dias previstos en e
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3in mas por el momento,

informacion que requieran.

Atentam

ente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

/%;W
lenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)

Urbanizacian Dbarrio, Avenida Samuel Lewis ¥ Cailfe 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repdblica de Panamé
Tel.: {507) 306-1230 { www centralfiduciaria,com

nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier




CENTRAL FIDUCIARIA

10 de enero de 2023

Sefior

Jose Maria Herrera

Hipotecaria Metrocradit

Mini Mali El Cangrejo, Flanta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera;

En cumplimiento de 1a Circular SMV-21-2017 y como resultado de bz adopeidn del Acuerdo N° 3-
2(417 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimients para fa presentacion de solicitudes
de registro de valaras y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre
de 2022;

1. Nombre del Emisor:
HIFOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por USS40MM Fideicomiso 78-
000045,

2. Resolucidén {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piablica, fecha de
Iz Resolucion. Cuando apligue, Resclucién de registro de modificacion de términos
y condicioneas del valor; fecha de Resolucion y noftificacién de ia Resolucién.
Esta emision fue awtorizada por ia Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMY No. 423-16 de 5 de jutio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto
de cuarenta millones de ddlares {UHSD40,000,000.00), moneda de cirao legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil délares
{USD1,000.08) o sus méltiples,

4. Total del Patrimonic administrado del fideicomiso.
Ef patrimonio administrado por |a Fiduciana en este fideicomiso tlene un valor al 31 de
diciembre de 2022 veintiseis millonas ciento treinta y dos mil cuarenta y nueve délares
con veintiun centesimos {USD 26,132,048 21).

5. [Indicar las Series gue cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series:

Urbanization Obarrio, Avenida Samuel Lewis ¥ Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciucfad cfe Fanama, Repiablica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / wvoww.centralfiduciaria.corm
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SERIE MERMOTECHICO MONTO DE
EMAIS 1T

BC FIRAETOREDOOOO Y 250 20000000
BF HRETOTFSO00DLEEP | 2 000, a0, a0
Y=} HMETRF 50005230 | 1,506,000.00
BS HRETO7S00003Z32S | 1, GO0, 000,00
AL HMETO?ZSDUODM23 0 | 1,500,000.00
BV AMETOFSO000522Y | 1000, 000,00
_____ BX HMETO7ZSD00723% | 1,500,000.00
""" BY HAWCTOFSO000FFAY | 1, 506 o, 00
R7 HVIETO7 250007232 500,000.00
[l HEACT O 2L O007 228 2,00, Ol (0
R HWETI7SOD008ZS 6 | 1, 100,000.00)
cC LINVIET 07500006 2 E30, 000,00
[ZT) HMEFO7S00010230 | 1,000,000.00
CL HWMETOZOOOOIIZZE | 1,000, 0o, 00
CFE ARETOETSO00623F A0B,000 .00

[ ] HMETOGFSODD 235 A0, 00,00
CH HNETOF 2500012511 50000000
ol HME P07 00000z 11 200, 000.00
(=] HNMECTO7 00000225 GO0, D00, 00
CK HWVIETUSFSDODSZAK 650,000.00
vvvvvv e HMETOGE0000S 2L 50D, D000
=] ARETOES00D00427M | 1,000,000.00
M HMAETOY OO0 231 R ]
o0 FHIMAE TGRSO A2 70 L O, A0, 1000
cr HRETUESOD0D9Z3F | 1,.000,000.00

[ HMAFT O 7 SOHIIEF &0 2 O, ey )
= HMETO7OO0O08250 | 1,.000,000.00
e HMAFTO7SO0005T 45 SO, s 0
oT ARNETOF 25000924T =00,.000.00
ot HRETOZ 00000740 50, D000
=Y HNETOEDDDODES 26 350.000.00
A HMWETOFIOOOD L 02450 | 3,000, 0600, 00
= MNMETOES000L127Y | 1,000,000.00

indicar gue los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor [nomkre de la Fiduciaria),

Confirmamos gue los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicidn de los bienes fidaicomitidos {identlficacidon del nombre
de todos los bienes dados en garanfia y cantidad de los biznes cedidos al
fideicomiso].

La cartera de los bienas fideicomitidos para esta emision estd compuesta en sa totalidad
por 714 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria,

Indicar si existe concentracién de ios bienes fideicomitidos.
Mo existe concentracion, salvo gue todos son creditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de les bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento {pagarés, canoenes de arrendamiento, polizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan enfre los 120 y 170
meses.

10. Si los bienes fideicomitidos son pagares, clasificarlos segdn su calidad de cobros

{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 20 dias o mas).

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oflcing 7B
Ciudad de Panamad, Repiblica de Panama
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degin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicamitido =e
considara moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuandoe realizamos esta verficacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor at piazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentio del rango establecido en ef contrato de fideicomiso.

11. Vailor residual de los bienes fideicomitidos en caso de gue sea una moneda
diferente a la monedz de curse legal de panama.
Los hienes fideicomitidas estan en dolares de Estados Unidos de América que es fa
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cohertura histérica de los (ltimos 3 trimestres

TRIMESTRE BE ENERD A MARZD - 2022
SERIE NEMGTEENICO FECHA DE FECHA MONTE P’:g;;iﬂg: COBERTUAA| VALOR EN |CDBERTURA
ERISION | VENCIRMIENTD | COLOCADD (LSO (%) AvaLios 1%}
BR HMWETGTYSHIDT22B 28072030 AEFLTIA02Z]  1,795,000,.00
1 HMETCE00000723C 26/ 032020 LTI 200,000, 00
ED HMETDFY50008220 11,08/ 2020 Z1hS2023] 2,000,000, 00
BF HWIETDY 75 D005 2F GayD9/ 2020 049/08F2022 T00, 00005
BG HWIETOTS000082 25 26/ D0 Z0YL YRS0R2022 300,000,000
BH HMETEY75000822H 027107 2000 02 02S7022 H00,0C0,00
Bl HMETOYTROm03221 0271070 20aD) 02§05/ 7027 G00LAG0,00
Bl HMETOYTS0C0EL 2 08/ 140/ 00 ORME2022|  2,995,060.00
BL HMETOYT5000922L 1314/ Inap LB 2072 S00,A00,.00
B3l HMETOTTS0OCO722 4 AeS10/ a0 2RMOTI2022 GH2L000,00
BN FHMETO/FS0G 022N A62042620 30f:0/2022 S00.000.00
[ [n] HMETO 75000220 23112020 23720/2022| 1 500.00C.00
EP HMETO?7E0I012 5% 29/NL/2021 29/01/2023 LBED,DDD.EE 20,873,771.07 0% 86:%14,634.34 207%
EC HMET D7 5040072 30 L5/02/2021 15/02/2023| 1.4596000.00
ER HWETD?500A0E? 7R AN0A42021 20/08/2022 50000000
B5 HAWETO7 500032 35 DE/N3/2021|  CEA0SF2023F 14594,000.00
[:11] HAETD7 50000 2310 12/M4/2021 13/04/2023F 1 500, DAC.00
B HAETD7INIRs2aY 240572021 24/05/2033F 1000, 00G.00
EX HMET LT 250007 22X, CAf07 2021 0L/07/2023) 1,458,COC.CO
Y HRET DT SODOGT 23y 10/07/2021|  A0/07/ 2023 1,500, EA0.CO)
BZ HMETOT 250007 232 204072021 e 4933 LAN.G0
A HMETCT 250007234 25072021 26/07/ 2025 1,993, CON.N0
[w:] HMWETCT50MI08ZIB L3,/08,2021 O3/0R/A025]) 1,09, GO0, 00
L HWETCT OGBS0 16400,/ 2021 15,/0a 2025 SE0, 13041, 130
Tatal de Jas emisionas en circulacion y con garamtias cedidas al
fideicomiso 27,101, L0400
cn HMETOF 500010230 207 L0/ 2021 20410/2023)  1,000,000.00
CE HWETOFO001223E 13/12/2021 1351202023 1G04 GO0
CF HMETDGY 5000623 F 2071272021 20 DA 2023 300,000, 00
%] HMETDEYE0O07 230G 25/01/2023 2607, 2023% G0, 000, 00 En procese de reglstro y aesion, dentro de los 180 dias
CH HMETOT2E000125H FT017/2022 L1 202s G55 0K, 100 ) S
o HMETD700D0D2241 | 21/02/2022]  a1soajzazal  mav,uondn conkemplosios e el comrato fiduciario
CK HMETOE 750003 24K 07032022 04 /032024 RAG1AI0, AT
Cl HMETOTOCKICHIS 25 u¥tsSoe?|  o7foA 7075 ROGLARQO
it HWETOGEDI0027 3L 117008 2002 1.1,/0%, 20023 L00,060,00
Total de Eas emislones en cleculzeldn no eoablerss 5, 780,000,010
Total de emisiones en circulacitn 34,88 L0O00.00
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_TRIMESTRE DE ARRIL & JUNID - 2022

5 MONTO EN | !
: FECHADE | FECHA MONTO ‘CORERTURA| VALOREN :COBERTURA
SERE NEMOTECHICO +  acion VENCIMIENTO | 0010CADD PH{ETDS- &) WAIOS ¢ W
BE  |HMETCTFR0007228 | 260720000 26007200 1795000
BC HMETOROODOCT2IC . 26/67/2030| 26074023 BOO000.00
BD  HMETOZ/S000522D 11082020 110082073 200000000
BF CHMETOTISOOOS2F | 09/06720200  09je0/2022|  7onaoon:
BG  |HMET(?S0000E226 | 28/00/2000|  zei08s2072]  300.000.00
BH  [HMETO7FS000822H | OXL42020  02/0Bf2022| 50000000
Bl [HMETOT?SMONG22 | o2/10f2000  GZA9/2022°  500,00006
| BM HMETOZTROGOTZIM C 2G/10f2020)  260T/MOE  SOO,CO000
BL HMETOTTSOOOS2IL | 18/10/2090)  18/0%/2022]  S00,00000
BN CHMERDZZS001022N | 36/10/2020]  20010/2023  S30000.00°
BO HMETOTZS0010220 | 23711/2020  23A0/2022| 1500,000.00:
0P  |HMETOPTSGOBI23P | 207812071  29/m1/2023| 158000000
B, |HMET(?750002230 | 15fo2faont|  15/0072023| 1,466,000.00 :
8 |HMETOPSODOORZ2R | 20/02/2021F 20/08/2032] 500,000 31,313,?51.39: Hek 55'9“'“4“10_ utk
| BS  |HMETOTS00003238 | OR/D3S021: (803720230 146400040 '
BU  [HMETOZSON0423  C 1240420200 12,04f2023  1,500,000.30
BY  [AMEFGISOOO0SZ3V  24/05/2021)  24005/2023 1,000.800.00
BX  WMETO725000723% | /072 D007/2023) 3408,00000
B CHMETOPSCOMGYZZY | ioo7fa0ei| I007/023| 5508000.00:
B2 iHMETORIS0O0PRAR | MO0l aojonja03| 4300000
Ch |HMETOF2SOOOTESA | Z6/07/2001| 260772027 159300000
TR |HMEIO7SOO008238 | 03/08/M021|  U3/05/2023| 1,008,000.00)
£ [HMETOEMONG2IC | 450000210 15002073 RLDODGAG
L0 [HMETOMO00:0230 | 20/2002091°  20/10/2023! 1,000,0M.00
CE |HMETOROODOLI3E | 13/12020M 134112033 1000,000.00
CF  |HMETOSTSOO0R3F | 204112021 200052023 30000000
26,476,000.0
€6 HMETGTROROTIIG | 26/0L2022  2e/07/R023) 40600000
CH CHMETOFZS000125H | 27/0/223)  27/00/2026  S0G0C000:
O HMETO7O00002241 | M/2/022|  21/02/2004)  opo00m
¢ [HMETOPONOO3ZS] | OF/R/e072| 070NN E0AL0.L0: . .. .
ok [amerosTsoonazk | ovaon|  0/a/ione] esaooco o PTOESE de registi ¥ cesidn, dentro da o5 180 das
(L |HMETOSSOUOMSZ3L | 10/03/2022]  1%/095073]  S00,000.60 tortemplads en el eontrats fidiciaro
O |HMETORSO000427M | 06/06/2022;  05/04/2027] 1,000,006.00
CN  [HMETOPOODOD424N | 1304720720 1300£/2024| 100000000
0 |HMETORSODOOSZTC | 09Y0RM072-  COfDRf2027! 1000,0M.00
Total de a5 emisiones en drcubacitn no cubdartss * 6,550,000
Total de emisionas en circulacldn § 33,026,000.00
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TRIMESTRE DE LI A SEPTIEMERE - 2022 ]
MIONTE EN
CERIE NEMOTECNICD | FECHA DE FECHA MONTD | o reramas |SOPERTURA| VALDREN |COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO] COLOCADD (LS5} {2} AVALIOS 15}
e CHMETORIONOITZIC 3 26/07/2020 | 26/07/2073 200,000.00;
BN HMETOY?S0DI0ZaN | 30/10/2020 | 2041072002 500,000 L4
BO _ |HWETO7750010220 | 23f10/2020 | 23/10/7027 | L.500.000.00)
BP __ |AMETO7FSO00123F | 98/01/2021 : 30017023 | 1,980000.00
| BO_ |HMLTO77S0002230 [ 38/02/2021; I5/02/7623 | 1,196,000.00
| BS  |[HMCTO7500003235 | OKA03/2001; 080372023 | 14900006
| .BU  [HmCTozsos004230 | 12/09/2021] L2/04/2073 § 1.500,000.00
BV HMETOFS0000S23Y | 24/05/2021 | 24/05/2023 § 1,000,000.00
BY  CHMETGI2R000723% | DI/07/203% | CL/D/2023 | 3,500,000.00
BY  WMETCTS0000723Y | 10409/2021 | 10/07/2023 | E.500,000.00
Y |HMETO7250007237 | 20/07/2071 | 200072023 00, 000 B0
Ch  [HMETOF250007234 | 26/07/2021 | 2&/07/7003 25.08%614.70) 116%  |45,532,692.80f 200k
G [MMETOFSCODDADAR | 03/08/2021 ¢ A3/A/7023
CC_ [HMETO7SC0O0O23C | 15/05/2021 8 35/08/7033
£9  |HMETO7SOO0I0230 | 20/10/2021: 20/10/723 | 100000000
G |WMETOFOODOI223E | 13/22/20010 15/13/2023 | 1.00D.000.00
CF  |HMETOETECODERSF | 20/12/7021 | 2070872073 300,000.00
LG HMETDE7S000723G | 26/00/2027 | 26/07/2073 | 40000000
CH  CHWIETOT2S000125H | 27/00/2022 | 270172028 S00,000.00]
cl HMETETODOCAY2an | 21/02/2007 | 2140372004 300,000,005
cl HWVETOTOORGS25) | Gr/oa/2022 | ooreaszozs G00,000.00
CK . |HMETOE7S0igs24k | o7/p3/2022 | 7/63/2024 | 55000000
€L |=METIsScoongzaL | 11/63f20e | 11/mmiz0m3 500,006 £O
22,741,000.00
€M [HMETOE5000G427M | OB/04/2072;  06/04/2027| 1,000,004, OC
CN_ |HMCTo7oDoOmMedN | 13/04/%002]  13/04/2024) 100000000
€O [HmETossoconse7o | 09/06/7022]  0s/06/2027] 1,.000,000.00
o 2P HMETORSOCONS23R | 22/07/20037)  22/09/2033)  98E OC0.00
CO HMErp7soposszdc, ! rlfogfa0o2|  13/oBf2021) 1.097,000.00 _ . .
CR__HMETO700DD0S2SR | L1jos/mz|  1i/op/angaf 1.00000n.0g] o7 Proveso de registre y cesién, dentro de los 180 dias
CS  HMETGS00008245 | 20/0R/%02|  20/0E/2023}  50O,000.00 contempladas en el cantrato fiduciaric
€T IHMETD723000924T | 02/00/3022]  ©2/06/2024]  46E,000.00
£u HIMETOFODOCOS24y | CA09/2028|  GoyTef202d]  350,000.00
oy |iMETOR0COCOS26V | 2t/09/7072]  21/eefzoze|  3E0,00C.E0
oW lsmETo7sooDLozaw | peAosar|  oefloizom L.
Total de las emisiones en dreubacdon no cubiertas #,657,000.00)
Total de emisiones an circuladon 31,388 C00.N0 i

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informative vy la que
resulta de dividir al Patrimonic del fideicomise entre el monte en circulacidn.
De acuerdo con ja informacion establecida en el Prospecto informativo v el Contrato de
Fideicomiso, |a relacién de cobertura establecida para €l total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 200% en 2l valor de los avallos de las propiedades
hipptecadas y cedidas al fideicorniso. Con relacion a ka presente emision, confimamos lo

siguignte;

a) Las Serias BC, BP, BQ, BS, BU, BY, BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG, CH,
Cl CJ, CK, CL, CM, CN ¥y CO cumplen con la cobertura indicada.
b) Las CP, CQ, CR, C8, CT, CU, CV, CW y CX se encueniran en proceso de registro y
cesion cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato de Fideicomiso,

Urizanizactdn Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE [DE DCTUBRE A DICIEMERE 2032
Serie Neotecrion FL‘-E-I?EI. de Fe-:_ha_de LT PT;:;:-::: Cohertury Valor en Cobertura
Emisién | Yencimienta Colocado (UsD) £58) Avales {%l
BC HMETCRODADDF2IC | 26/07 2020  25/07/2023 200, 000061
BE HMETOF7S000223P | 20/01,2021 20/71152023 1,080,000, GO
[ [u] HMETOT 7500022301 154022021 15/02/2023( 1,4%6,000.00
R4 RMETOVSOMMNIAZ3S | OR/D3/ 2021  0&/037/2033 1,454,DGD.GE
EIN HMETOYSORA04230 | 12/04/2021 L2/0a/2023]  1,500,000,00
B | IMETDZEOO00S 23Y 20552021 24f0572033 I,WU.HDD.D_E
B HMETDF5000723x | 0L/07/2025 | DA/07/2073] 1.500,000.00
| . BY HWETOZS0000723Y | Lo/07/2021 105072023 1,500,00%.00
HE HMETOV2RQAMOT23T | A0/07 2681  20/07/2023 SO6,0C0.00 |
ca HiiETurzsonoyaan | 26/o7/2021|  2e/0% 3003|1983 00000
Ch HWMETOVSOCIAR22E | C3/CRMO2]|  (3/08/2023| 1,095,000,00
C HMETOTSORI0S23C | 150872021 15/00/2023 530,C00.00
ch HMETDFS0C010230 | Z0/10/2021f  20/10/2023| 1,000,000.00 6,232,043.21 114%  |47,482,000.00 200%
CE HMETLOMIOIZ2IE | 23/3207022  13/12/2023 lrlﬂD,GDD.DE_.
LF HMETCL7SO00E25F | 20/ 12,2021 2000620123 300,000.04
L] HMETISTSOMIT235 | 60172022  25/0772023 SO0, 000,00
CH HMICTQX250D0125H [ 27/01r2022 270 13025 SUD,DED.E_I;I_
Cl HMEFO7OO000224d 21/02/2022(  X1/0272024 500,000,090
Cl HMETOFIONIJAZS]  : D7/02,/2022 | 07/03,2025 00, 0,00
CK HMETDEZSRO03 24K | 47/03,52022 07/03/2024 F50,000.00
CL HMETDOGSOCOOS2SL | 11403 52022F 1170972023 00, 000.00
CM HMETBRSCOONGZM | 06/04 2022 DRfoefz027| 1,000,00000
CH HRE ID70DJ0C2N | 230042022 1370472024 1,M0.a00.00
[na] HIETOGRDOOGEZ 7D | D9/06,/2022 | BRSLES202 ¢ 1.|:||.-.||::L'.-.IIZ."!:l.I:.".':IlE
Yotal de emisiones en drculacién y con garantias cedidas al | 23,741,000.000
.. P HWIEIOQGSO0DIS23F | 22/07 2022 2270942023 QAL D00, GO
1l HMWETOTSA0COR*40 [ 11/08,/2022( 117080024 1,957, .000.00
CF. HMETOXIODGOR25E | 11/CE,/2022 L1084 2024 1,000,0500,90
L HMETOZSO0DO0S245 | 20/ (15,2022 2040812024 S0, 000,00 . .- -
(T |HMETD725000324T | 02/09/2022]  D2/08/2028] _ 500,pop.ap| B Praeese de ragistro y cesidn, dentro de los 180 dias
CU_ |AMET07000009240 | 09/a5/7022]  Do/o9/2024]  350,000.00 comtemplada en ef contrate fiduciaria
o HMETERODOODO2EY | 21/08/2022] 21/00/2026]  aso.gomoc
W HRAETOFSOAMIOXAN | 0620/ 2022 |  DR/10S2024{  1,000,000.00
[ HMACTOSS000112 7% | D3/ 112022 | pa/1if2027 2 00,000,050
Tota] de emisiones en direddarclén no eubiertas 7,652,000.00
Total de emisiones en clredzelon 31,423,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cuakquier
infarmacion que requiaran,

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

g’

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

¢c: Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A, [Latinex)}
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11 de energ de 2022

Sefiar

Josd Maria Herrera

Hipotecara Metrocredit

Mini Malt Ei Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

n cumplimiente de la Circidar SMV-21-2017 v como rasultado de |3 adopcion det Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para |a presentacion de solicitudes
de registro de valares y terminacion de sus registros, se detalla to siguiente al 31 de diciembre de
2022

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por USS100MM Fidelcomiso 78-
Oo00o045,

Z. Resolucidn {es) de registro def valor y autorizacion para su oferta piblica, fecha de
la Resolucion, Cuando aplique, Resclucidn de registro de modificacion de términos
¥ condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucion.

Esta emisidn fue autorizada por ia Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resalucion SMY No.322-21 de 17 de agosto de 2021

3. Monto Total registrade.
La autorizacion incluye un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios con un valsr nominat
total de hasta de cien millones de délares (USD100,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada vy sin
cupanes, en varias senes. Bf Programa tendra una vigencia de diez {10} afos.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por |a Fiduciaria en esfe fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciambre de 2022 de cincuenta y geis millones seiscientos tres mit ochocientos sesenta
dolares con trainta y siete centésimos. (USD 56,603,860.37).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisidn, a [a fecha de corle de este reporte. se han ofertado las siguientes
Searies:

Urbantzactdn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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MONTO BE

SERIE NEMOTECNICO MGNTC DE SERIE NEMOTECNICE
EMISION EMISION
A |HMETO7000004244 | 1,000,000.00] A HMETOG50000] 287 700,000.00
B |HMEM7000004348 700,600.00 AY HAETOES0000522Y | 1,000.000.00
D |HMETA750004240 140,000.00 AW |HMETOE500001.23W | 1,000,000.00
E  |HMETO700000425E 170,000.00 Az HMETIB500001242 500,000.00
C |HMEID700000425C | 1.000,000.00 B HMETOE75000724A | 1,200,000.00
F |HMETOGS00DD424F | 1,000.000.00 BB HMETO7 000007 258 600,000.00
H _|HMETO700000425% | 7spo0c.00] | BC HMETDES0OD0124C 500,000.00
| [HMETDE750004241 | 1.100,000.00] BE HMETOE250007 281 300,600 00
1 [HMETG675000424) 500,000.00 BE HMETOE50000124E 500, 000.00
K |HMETDE75000424K | 1,000,000.00 BK HVETORSO001023K B00,000.00
M |HMETO700000425M | 500.000.00 BG | |HMETO7500008245 500,000.00
G |HMET0850000524G | 1,000,000.00] BL HMETD7 250005240 | 1,000,000.00
L |HMETO550001123L | 1,400,000.00] Bl HMETDA00000R26] 1,000,000.00
N__|MMETE50000524N | 1,000,000.00] Bl HMETO7000008 24] 1,000,000.00
0 |AMETO700000525C | £,000,000.00 BN [HMETOBO0000EZENM | 1,000,000.00
W |HMETOGZ5000723W | 1,OOD,000.00 RS HMETO7 500008248 200,000.00
P |HMETOE75001123F | 1,000,000.00 BU HIETO7000007280 | L.00D,000.00
¥ |RMETOE75000528% | 1,000.000.00 RO |HMETOS00D00B2E0 | 1,000,000.00
O |HMETOE50000524Q_ | 1.000,000,00] BY HMET07 000002247 500,000.00
R IHMETOG50000524R 500,000,060 BP HMETO700000824P 500,000.00
5 [rmero7000005285 | 1,000,000.00 BQ. |HMETO7250008246 300,000.00
T |HMETO5500005 24T 500,000.00 BR HIETO7 25001082 4R S00,000.00
U |HMETO7060005250 | 200.000.00 BW  |HMETOG50001 1230 500,000.00
W IHMETD675001223¥ | 550,000.00 BY HMETOR50001123% | 2.000,000.00
Y [HMETOEE0O00RZSY 500,000.00] oY |HMETO7000004247 500,000.00
7 |HMETDB500007237 400,000.00 Bz |HMETO7000012237 | 1,000,000.00
Af |HMETD700000625A ] 750.000.00 e HMETO700000324A | 1,000,000.00
AD | HMETDG250008230 | 1,000.000.00 cC HMETOT 125012230 500,000.00
AE__|HMETD550000823E  §1,050,000.00] e HMETO7250010288 | 1,000,000.00
AB | HMETO7O0000625R | 2,500.000.00 £0 |HMETC7000004240 | 1000, 000.00
AL | HMETO700000625C 500,000.00 T AMETD7 25001024E 750,000.00
A |HAMETI&50000823F 100,000.00 CF HMETOS00001026F 750,000.00
AG |HMETD650001223G | 500,000.00 G HMETD750001024G 500, 000.00
AH__|HMETOS50000823H | 1,000,000.00] °H HMETR7 500008741 500,000.00
A [HMETD650000523] 500,000.00 a HMETD6 75001223 1,000,000.00
Al |HMETU650001223) 350,000.00] o HMETO725001024) 1,000,000.00
sk [AMETDRO00000627K 350,000.00 oK HIETOBO0001026K ] 1,500,000.00
M. |AMETO737500627L | 1,500,000.00] BN HMETB7000001 24N 500,000.00
AM |HMETOG2500923M | 1,000,000.00 BT HMETI7000001247 500,000.00
AN |HMETI67500724N | 1,700,000.00 oL HMETB000611761, 1,000,000.00
A0 |HMETO700000725G | 1,000,000.00 TN THMETD725000524M 500,000.00
AP |HMETO700000124P | 1,000.000.00 BF HAGETO7 2500062 4F 500,000.00
Al |HMETDG5000012400 | 1.000.000.00 BD HIETD8250011270 500,000.00
AR |HMETOE75000524R 500, 000.00 N HMETO750001128N | L.000.000.00
a5 IHMETG7000007255 | L.OOG,000.00] | €0 |HMEID7500012240 | 1,000,000.00
AX__|HMEY0675000724X | 1000,000.00 cP HMETO750001224P 500,000.00
AT {HMETOG75000724T | 1.000,000.00 ct | HMETO7500012230 725,000.00
Al |HMETOBS0QODIZAU | 1,000,000.00 CR HMETO700D01222R 500,000.00

Lirbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 3B, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Replblica de Panam:d

Tel.: (507} 3061230 [ www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

10.

11,

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Canfirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favar de Cenfral Fiduciaria, 5.4

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDOS DECARTERA
HIPOTECARIA 50,231,797 14
EFECTIVO EN BANCO 1,000.00

DESCUENTOS DIRECTOS 26,3?1,[]63.23§

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
Ne existe concentracitn, salvo que todos son créditos con garantta hipotecana y pagares.

Clasificacidon de los bienes fideicomitidos cedides al fideicomiso segin su
vencimiente {pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscitan entre los 120 v 170
meses.

3i los bienes fidelcomitidos son pagarés, clasificarlos segiin su calidad de cobros
{comrientes, merosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias, En este sentidoe,
cuando realizamas esta verificacién, se soficita al Emisor el reemplazo det crédito con
merasidad mavyor al plazo establecido en el contrate. En la actualidad todos |os créditos
cadidos se encuentran dentro del rango establacide en el contrate de fideicomiso.

Valor resideal de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Los bienas fideicomitides estan en délares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso lagal eo Panama.

Indicar la cobertura histdrica de los Oltimos 3 trimestres,

Urbanlzaclén Obarrio, Avenida Sarmuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repidblica de Panamd
Tel.: [567) 306-1230 f www contralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE OF ARFIL A JUNID - 2020

MHINTO EN !
FECHA Df FECHA KINTO OBERTURA| VALOREM : COBERTURA
SERIE NEROTECNICD | ersion VENCIMIENTO  COLOCADG mﬁ?;;‘;m %} AVALITDS ()
| a HRWETORCOO004244 | OSfOAMOZE  OS/0/X0d]  Ltaooaio
] HVETORIOOOAZE. | DRie/e0az  O0fo4/Edd] | Hbdrmocol
S HRETOOCMIES | cafosfanzs. epiaq/anas|  1aGaicn s
7 HMETOEISORMME | Tl ariogizois 140,000,080
E HMERROMOXA2SE | VD403 | O3dfmnas 12000050
F HMETORSIDCZa | oe/os70n]  atpnind| 10qpongy)
& HWE ORS00 5245 55021 030574l 1panmonoe,
L H HMETEROOO0425H | 1afoafapez|  1gjoimes|  7soo000e
I ‘HME TSI 50004241 15foaf0T)  Fofgfapd|  1ERmNT
3 HME TSI SONAZ4 i mineimed sonmhe
K HMETORTSOOMEIE | 2o sjoeamme] 3 pongoso
L HEETORSAO0T 1231 oymseni:|  maamal  LEsmad
. HETTONEM | B0/ g S00G00.00 En proceso de reglsiro y ek, dento de jos 180 dias
W HMETOSSCODSZ4N_* O5/05/2022  Thithiaze  Lagoapn o emAlados e el contrato Aducrio
) HNVETORCODONSIND | O505/M221  PEAG/NNS LGSO
[ HWETTE SO 1238 T b E 973050,
a HNETORS (N5 136 JER T v 430,0%41.00
] HRETHES 0000524 16EME 160512024 5040404000
5 HMETEIIo0s 255 SENIL AR 035 Lotdnon
T HMET DG (X052 F ISAEM0EY  ARMnia024] mEmndo
u HWMETOROOOOOS25U | fvoeaozz 34Msf2025)  800,000.00
Y HMETOETS0LEe | tuvmssemza| oy amomo0se
w HMETRE2EOP2AW | osipsfenaa|  osfmfemea)  Lo00m00.n
X EAMETOR? SO0 5 24%, e I e e EET
¥ HWETRESOOIE2EY | imdeoeze|  oimgema]  ssnomonon
TRIMESTRE DE ABRA A JUN KD - 2022
FECHA DE FECHA MO NTO MONTO EN CFBERTLMA | YALOR EN i COREATURA
SERIE NEMOTECNICO | crmsion |VENCIMIENTS! COLOCADG Pﬁfﬂ":}"”s %] avalbos | (%)
z HMETOSS 00007237 NUOE022  BLAOTfaIs)  A0m0d0
BB HRETOMOMORES, | W60 03f06/3025 EM90L00
AR HWVETURI000EI5E 8062021 CAfGIAIZE) 250000000
A HMETOR OG0 250 [B/eA0z2;  GBMSE  a100000n
. AD HWETOERS000AZI0 | mymesenzs)  oyfogiao?z|  1o0ooondo
AE HWETOEEOOGOH2IE | OOW06003| 03/08/m02s) 109000000
LE HMETIEE (0323F DRG] 0904003 25000000
AG HMETDES D173 AH0G 022 10#1252023 A5E 000000
M HMETDESINGaXaH | mwoeor| Xy 7iooomor
n HMETHES 0023 Bfelay  Zyternes|  agsmonod
A HMETHEEI001 221 e asrzemal  asgmnoo
ﬁ E:gﬁ;ﬁ::r mﬁ:: m: Lﬁgﬁﬁ“" procesn de reglsirg y castn, dentro de Jos 180 deas
M METCEZSE M 077002 DA/ o oontemplados en el comtrato Adudarle
A HMETOETSOT 2st | O5p0Ffesdd| | OnAE am
&0 [RWETIOGEITZSD | ORNTTIEE)  OROWHRE am
AP PVETIMNUO0IZAP | 0372032 ORI e
an HMETORRE000LIEY | 1L07RN023,  Hniime; .0
AR HMETOSTSOOOS2ER.  Lyodml {2i0s/200a. 0.00
I3 HWETTAOI0 7255 130t LTRSS {1.00
LI HMETOGPGOONTMT  SyRimpe. 20N s 0,00
ALF HVETORSOOOOITAY  A07/0%  20iianad 0
iy HWETORSOROOLIY 20/07/M122 Myilszs 040
A HMETORGOGOOLEAW | 2Ltwimaz apfeni2034) 040
AX, HMETOEFSO00TRE | ISfO7A0TF 153324 [iEr)
Torak de 1as emfishones en clreladdn no cubisrbs 3700
Total de emisiones en droulacian 28,377 000G}

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciutdad de Panama, Reptiblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 f www.cantralfiduciariz.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULID A SEFTIEMBRE - 2022

MONTO EN
S ANOTECND HOIADE | ROBA | MONTO s (OBERTURA UAIU!TEN COBERTURA
EMSION | VENCIVBENTO ¢ COLDCADO ) o | Awos | B

A FEETO ) OSAEN | SlEER ¢ Lo
) HIESKIMEE | s | DREE | 0
( HETDODONMESC | OBIME | DRGAIDS | 100000
[ HGETOETSEED | OOE | OO | Aa00c0]
E INFOGMEE | DAL | O | 0
f
1
|

S T 2 I T
EMETIOC00NEESH | 1500 | a0 Tl
TS Y O W
i O s 11 135
I ESEREANE | NER | TEE A
I MRS | BOal | M0GE | SOSO200R031BR0F 1N (2LGIITMAE| 3%
HIEROSONEMG | Bl | EsEle | L0
HETOOSOOIE:. | RIS | BVER | L0
HVETOESOORS | OGIME | DAt | 0000
HETOTO0OENSES0 | OS/0S000E | OS50 | 108000000
HGFTOETSOINESP | ORIOIONE | OGSO | 973000
IVETORSEGISid0 | 30800 | Bl | speom
INITOSGN0SER | 08000 | MO0 | 000600
ANCTOTC08ESS | B3S0n | IS0 | 0%
TR0 | S0 bS5 | 0
HMETOTOCNO0SESG | 305/2080 | 3006200 IR

[ i P =] — - —r il — Lo )

Total e las emisiones en irewlatidn y con parantias cedias al filieomisg B0

Urbanizacion Obarric, Avenida Samuel Lewis v Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
Ciuclad de Panama, Repablica de Panama
Tel.: {507} 305-1230 / waww centralfiducizriz.com




TRIWESTRE OE UL A SEMTIEMERE - 1122

MONTO LN
FECHA CE FECHA MIDNTO COGERTLRA, WELLOR EN CUHERTL RA
SERIE et EMEAION VENCIMIENTD EOLoCADD FR?‘:LTDE 1) AUFRLEIOS %l
LY JHMETORTEOD1223y azMetErTe as/1z,50ed K4 0E S0
[ IR IR 251 T 201 HE YN ARSIATEIA 1. A00,04a0.5G0
[ HrlETUETSOC05 24 1305/ 2023 13,/35/2C2d BES,04C.00
0 HIETOESCOCAE 23 R T 5u0.030.00
............ Z 2 HAETACSRI0IT2ZAT :I'I‘n'\'li,'n‘n'zl;\z? 2500070 AL I
A 17 I 2SN A, AAMES 22D 03,16/ 2015 743 i
aH H:/ETa7OCA0IERER [T 7 L 250
T . |HvEmRTI0ADIEESE FENRIES : R4 AT LT
HACT-I02 530 L R PRI [IE PO EE ] 5.000,050.00
Hwr HIELLALGIAZAE L3,LE 2022 c2cosz0xa [ 2.7e3.000.00]
HWETAE50d00323F cafnEzozd ARG
. |Hv=Es0a01zza5 I AEH, QL0
H T IRSEINGHA L PRSI 2pEE2023 975 000,00
W HIBSDADGER 3 23,05,2022 FEEITFET 507,00,
LUATTIES0E012 23] iE052022 ihfiafzoza FEALLLK
_TCSf2az2 3TN AN I
= ysTeTaTsoeGzY. S ) SES0AT "L.50C,AC0.00
ST Ll 1 L T I 2003, /00y 2022 1.00C, 00,00
S RATTLEYSROT EdN 05/C7/202z2 CELT 02 1.230,300.00
~HAETL7COCOLT2SC nCya0a: DG Sy 1,1, A0 0
=METTLACAC1ZLF DRl s 1400 AL 1,000, 000.00
ARSI 2T =170 a0 T 117012030 . a.or]
T Az/07202E 1Ef05/2732 336509 11
AMECTCOCANTAES 13070213 13/r7s207 e 0a.Oc
HMETE?50A0728T 29/ 2 FRAE D 3EL.C03.0C
THRETIRS g e FEIEEEE 20,01203 R
1R thE LD LAl aporanze: | AC/0L =330 GIN,GAE En procesn de reglstro y cesifn, derm dy boa 420 dizs
HIETOES 1002 3 Z1/07/2927 z1 Mt 1,070.L0GAC .
Hr.-1E!1:lE'."5l:l:li:;§_“|i;:_-: 15."EI?.".'.'.I.:'.I? TR ZET LOC.AC coaterapladas en el comtrato fiduclano
|naEmEs dnedz e IR REAO0/A0ZE | LOEC.LOG.IE
1L IUhsiilEULd 25072013 | ESMLZLZA Hlea el
HIETOETSOCO7 246 BEMOZ 2022 E VLR A4,CAC.00
HMETOFOSOCO725 8 R LEMIPILE LS 230,00 0O
HRETIG SEriz 1= FEMIIECED LESILIECZE ... oa.nac.en
1INl IUYULUEa? 2ED wEAaTiEbz2 oo 2eTiznes [ENHN
HMETOESCOCIIZAE 2¥/a72red r A 20,000.00
HivETOEF5O00T 24F At 0,570 .
[T R BT R 12008, 2032 L2:03/2024 5,
[ HA!ETad 250017 22H 2610712023 Frift el 303,0C0.C0
HatETagandoazzel | iodeasevey TS %, 00,000, 00
HAETI7I0I07224. T LMY 1ismaE 202 968 20000
HVETIGE0ANLNLLE I eam0ed C17i0,2023 5=8,060,r;
s 1 P Ca/CER02d [5/03/2023 9L
o ROEOGE S LHCE2022 Z2/0af2nzs 1,1, A0
SHASTCECOCOLS2EN  {  Lzibefaoze o NS 4.01
~METCECOCOLED 50 FERRTEREE FEN-TETE _G5C,200.07
ESRIETTTCOrapAz SR YE/LRSO2E 16/05/202% 536, 209.00
LTI SRR A D L6082z AG082732 o ih SR
" [ sMECTISCA0s2sR | 23joef0az U £00,LOCOC
4K HMED7ZI0IN3205 LA i 2 lajonsanad 150,00
ELl HMETINRIn: I b 18/0B/2022 [ 1B/OBSATAG B
L 1IN 1005022 18082023 18t ea 1,000,000, 00
I HRETOFoa0Co22dy | _z5ioefiea? Atfuafrtad LCo,CoC. oo
s HIAETOB350L 1123w AT FETERET] | innracan
[ T HMETOESCOCLIZIY. AT RIS A fiZiie2a 25 3.000.70)
TertnE i laa amlslanes on cireacldn no cubieras 35,68348,000,08
Tokud 19 EEoras an cirouledtin : 51, B141,000.00 "

13. Detalfar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y fa que

res
De

ulta de dividir e Patrimonia del fideicomiso enire el manta en circulacion.
acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de

Fideicomiso, ta relacidén de coberiura establecida para el iotal de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarfo trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria v 120% en el valor de los avaliios de las propiedades
hipotecadas v cedidas al fideicomiso. Cen relacién a la presente emigion, confirmamos |o
siguients:

al

las Series A B, D, E,C,ELH, |, JKMGLNOWPXGQGQRST, UVY L
AA. AD, AE, AB, AC, AF, AG, AH, Al A, AK, AL, AN, AN, AQ, AP, AQ, AR, A5, AX,
AT, AL, AV, AY, AW, AZ, BA, BB, BC, BH, BE, BK, BG, BL, Bl, BJ, BM, B3, EU, BO,
BY, BP, BQ y BR cumplaen con la cobertura indicada.

Urbanizacidn Obartio, Avenida Samue! Lewis y Cafle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oflcinag 7B
Ciudad te Panama, Repiblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 / www. centralfiduciaria.cem




CENTRAL FIDUCIARIA

hi Las Series BW, BX, BY, BZ, CA, CC, CB, CD, CE, CF, CG, CH, CI, CJ, CK, BN, BT,
CL, CM, BF, BD. CN, CO, CP, CQ v CR se encuentran en proceso de registro y cesion
cumpliendo con los 120 dlias previsios en el contrato de fideicomiso,

TRIMESTRE DE OCTUBRFE A DICIEVIBRE 2022

seri Moamntucning [echn de Fe-:ha_dc Mlanta ;:'_“é'::n“:; Cobertura valor en Cobarum
EmEslan  |Yerclmimita]  GCalocado {50 (%] Aowilunz [*a]
.18 LAHMETE? 3000s2d 4 LU0 A ‘agEaEd] 1 DCE, 00200
n HMETD? COO00CI4E | OT/04SZ01L| SrpSalares TR DRE nn
o LAl 11k A SAN0ETAC aTMd 20212 | SFASL/2024 T SR
E HMETE 2 SA0005 2 b1 11r A fZ032 OS5 2028

! HAIETESCO00534F OEOd,Z022 | UEAI 2ura
H HEIE i AOTIRTIAR S 1,/ma/2023 ] 130472025
I HMWETCEZEQQ0424al dufnsnnee | e nine/2oas i, [

] AWIETCE7 5000424 AT, 0442022 | oA Souza SR
K HRALTZ 575000433K L ZTeDaa0a | 27 a0id| LoSa .
wl HRam 9 AOUUU P LR | asfradangg | waMLrz0an 532,030
=]

L

. THWETCISOO00G2EC | D&Darruss | enfisizaze

ARETASS0000E 245 DALOEL A2 ] esAIsAEnan | 1 a3, [ratl
ANETISS000ZZ33L 0305,/ 2022 ] UES11000H | T A ) D

[ N 00005 3dh_ | O6/C6A0237 O0S0%5:2004] 1410003
L ML A, P L pnenfanaE 0305 /2028 | 1,290,000.00 8
W H ETOSZS000Y PR F bafonfns 2 isigdinza | 1, 1
_ L AN STISTSO0LLIED DOESCE 2022 ORISR 445 5O S0
X ZTAGTSO0DE 34X 1E/0EF2034 ] RE3.040.20
1 NGRO0EGS 243 . 15/0E2022] 92000020 H
k HRSE IWES LIS 21 - Agimg sl 1 g
£ HMZTOTO0000E 2ES EERI] Lanngon.54 i
G3000CE 24T ZEOEAA02]  aarauiu- i

FORGOEE 250

b . 2D/0EAD2S L..B00,100.00;
' LA B T e Fl i

o1a3/ana3 [ 3,30,
_______ v M OG5 000 08 257 A R g | e annan
I T|RME[OSEODCCTEAT  nl/ms/3neal DE/OT/EDIE| sno0,0un.on

‘UOCCCE254  D3/06/2082i DI0EADIE|  742,400.00
iy [N L ) Z1f552zze; pame2ra3| | 1.000,000.00

HRAFTUES A A5 SRS A ILMRAnZ D 1.020.300.00

HMETOVOODCCERSE SESTSSIGRR DRSO | d s
J3B/35/3322 L:10,000.00
RSt o 1| zoo,000.00
HMETUEE Dl d 2 25 LELS B AT I MO0,

_HMEI'I_:IEE-I:II:-E-EBESH 20/05/20280 J0A0AAI DA L0000, A00.0L

(23/35/238F] 23/082023]  500,000.00
) 16055,20221 TE/a/a0aa | $30.000.001 SE.A03,860.37 111% | 6L,149,132.47 1204

B MIE | DGUDRE S i s 1ot Arksney | Senannan
HMETOTITSCOE27 2 29/05/30x1 A OESIC2T | 3,500,000.00
[iMEEasEazam | 2a/072322) DesDEARIAT 200000000
R POGT SRS 2s osfzszezzl psoT/Aaczg | 1.120.000.00
HAAFroeiinssdeear | asdsdeoes ] pedvefones i nn,an
HMETOTOOSZad 257 AT TSGR LD ARl S, LU UL
HKIETDEEDC I 1240, 11.-":?.: 20zz| ZL/0L/AC024 953,000.00

(] HRETDFODEC i
it TERAL TP & 4 20 LANITIRAEE .-.l"l.'l7.l"2 ©24 GET.O00.O0
AT HMETOETS DD DT 2 AMLTIAG LA Do s naa S, ULLLILE
AL HMETOEEDD3D1z28) | 2072022 A00is202d Z1E,000.00
L HMETOESDEed 178y | F0in7 fE0zE ;... B5E00.00]
av FLRAL RS S0 v MRS FUTT S.00.000,00
har HIFTORE Demad wath | A@ssedss | nimsrneal s
&L HMETDEEDCI2128T 25/7/edz2z| 15,/Di,10324 S00,000.00
3% HMETOGTS 2507 i, 23T 0% | AC/DT/ACES 27.000.00
I 1LRAL 11 P 20 R I L O, AN
ac HMFTOES 0351 250 AN FIAIF| XE FE A AN
aH HKETOS15 007254 25/37,/202z2| LEJOTJICZE S00,000.00
ZFSITFECRE) ATIOL "1"24 L, E00L000.00
‘apsanizazE LR aFR.AnAn.On
HraFruspenekisd | asfabidoin | pefmsinea AULLLILLLLILI

HMETOT25005824 . | J3/8/20z2] 02/08,2024) 5,000,000.00
10/38/20221 1C/DBSI0ZE  1.000.000.00
i 1178 20z azsoefangd a=24,nnn,nn
HMETOEOOCESEESY | 12/8/2022) 22/0B/2035] 2,000,000.00
(1 TERAL DEEFS I3 A0 LR Tty I B D R | PN it
HRETDTOOCEE2Za) [ 13M8/2077: asmasacea | 1.000.000.00
HMETOEDOCGLEDE 260 2AM8/3G2E A, DBI0T 5 S50,a00.00
RO FOG G A AU 2 S
HMETOTODDCDE 24 > 26/08/13221 1Ey/DBADIY S00,000.00
HMETOTSGR282e0 | | 25038/2092 | 26MA/A02A:  220.000.00

TR HMFTOT 5 oROE A e OGSO RE| FDBOEIAT  S00,000.00

Total d= emisiones en clecwdacldn ¥ con garmntdas codidas a1
Tl l5er £0,775,000.04

Urhanizacidn Obarrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 70
Eiudad de Panama, Repablica de Panama
L: (507} 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE DCTUBRE A DIOEMERE 2002

et Nemetecnico | PO | Fechade [ Momo mmt Cobertwa | Valoren | Coborta
Emiskén  [Wencimiento| Colocads 1USD] (263 Avaleros (%)
B HMITDES0001123W | 34/09,2022 | 0111720238 4spaacnn
B HMETCEEDO01123% | ©1/mey2523  01/11720251  ukg,n00.00
oy HMETO?30000472y | o5/a0/2022 [ osMafioag|  s00.000.00
Iz HMERIPGRONEAFAT | 07002022 | D720 | A.006.000.00
i HMMETOTOCODDAZ4A | 12102027 | i3j03/2024| 04500050
[ HMETOT12501223aC | 12192022 [ 1242/2003|  £99,n0p.40
[ HMETOT2S001 0246 1 230102022 13/10/242a|  997,000.00
(b [HMETTONOOGAZAD | 201072083 2c,0a/7024| 56100000
[ EMETOTISOO0IC2AE | 231002023 21/10/2023| 740500004
jalg HMETOEOOOOL02EF | 23/10/2022| 21062025 750,08000%
L5 HMETDTE00010240 | 2410/2003 | 25'10020241  490,250,00
CH HMETZS000092411 | 7EA0/2033| 2Rj00/2025; 500,000,000
Cl HMENEZSNN1723| A0 ALz REA000.00| Enprecess de registroy cesién, dentro de los 120 dias
Cl HMETAZFR5001022) | 2801002022 | 2801003054 53500000 tontemplaoo en el contrato Rduciatio
. HMETIZGOO0I0Z6Y | 242042027 | ARA10/2026] 1,530.000.50
LE HMETOFOCOI00Z2En | 18/15/2037| CROL/2024| 20100050
) HMETOYOGES0_2aT | 300472027 | 14/01/2824 0.5

L HRETORACCSY - 3L ZLL 2022 | 2LM172826 374,000, 25
CM HRACTOZ2I0G05 240 ¢ 220112022 22j0572524 ang,nonas
RF HNETDT 250056 29F 130112022 2306114 175,000.00
H BD BMETDEZE0011270 | 2a011,2032: 4000027 465, 00000
CH EMETOTSO0O01124M | 24112022 24f2172024| 1,000,000.0G
o HKEIDFEL0012240 | D5f12/2022| 057:2/2024| 1.000,00.00
cP HMITOTSOODLZZAF | 281272002 2871277074 2,00}
Co HMETOTE00012240 | 261207007 291252024 2,00
CR HRETE? DOO01Z230, 1471302022 1901372023 E00,2550.00
Tetal de emisiones er cirtulacion mo cubdertas 16, 686,000.00
Tetal de emisiones en ciscelacién - ; 67, 421,000.00

Sin mas por el momente, nos despedimos ¥ quedamos a la orden para ampliar cualguier
informacian que reguisran.

Atentaments,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

seadips”
Glenda Rodriguez
Vicepresldente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A. {Latinex)

Urbanizacion Dbarrio, Avenida Samuel Lewis v Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Fanarma, Repiahlica de Panama
Ted.: (507) 306-1230 f www.contralfiduciaria.com




IV DIVULGACION

El emisor divulgari esta informacién publicando en su pigina web: www.metrocreditpanama.com yenla
pagina web de la Bolsa de Valores de Panami: www.pamabolsa.com para beneficio de los tenedores de
Bonos ¥y VCNs durante ¢l mes de marzo de 2022

José Maria
Apode

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sersi puesto a
disposicion del pitblico inversionista y del piblico en general.



